Dock Investments, s.r.o.
Vyrocni finanéni zprava

31. prosince 2025



Hlavni pfedmét Elnnostl

Spoleénost Dock Investments, s.r.o. {dale Jen "Spolefnost”) e spoletnost & rutenim omezenym, kterd vznikla
12. kvétna 2025. Sidlem Spole&nost! je Boudnlkova 2508/1, Libefi, 180 0D Praha 8 (identifikatnl &islo 232 60 611).
Spole&nost byla zaloZena za ielem emise dluhopisl a nasledného poskytovén| financovanl v rémei skupiny. Tato Einnost
Je rovn&Z hlavnl podnikatelskou &innosti Spole&nostl. Spoletnost se v soutasné dobé nevénuje 2&dné |iné podnikateieké
tinnostl. Kontaktnl (daje Spoletnosti jsou telefon:+420 226 202 800, WEB: www.dockinvestments.cz.

Jednatelé
V pribéhu sledovaného obdobl vykonévaly funkei jednatelti Spole&nostl nasledujicl osoby:

Magda Pokomé
Slmoen Johnson
Jozef Durlk

Informace o finané&ni situaci, v&etn& vyznamnych faktord, rizik a nejistot

Individuéinl GEstnl zévérka byla ssstavens za obdobi od 12, kvétna 2025, f. ode dne vznlku SpoleZnosti, do
31. prosince 2025, Zistatky k 12. kvétnu 2025 Jsou vykézdny Jako srovnsvac! lidaje v individuéinim vykezu o finan&nl pozlic
a v Individuélnim vykazu zmén viastniho kapitalu, zatimeo v individudinim vykazu o Uplném vysiedku a v individudinim
vykazu pend2nich tokd nejsou srovndvacl (daje uvedeny.

V prib&hu ddetnlho obdobi vykézala Spole&nest ztrétu za dané obdobf ve vysi -8 230 tis. KE. Zirétu za obdobl kondlcl
31. prosince 2025 tvoll zejména provozni ztrdta ve vyEl -7 892 tle. K& a Zisté finandni ndklady ve vySi -1 338 tis. K&.
Rozdélenl &istych finan&nich nédklad( Je uvedeno v bodé 13 individudini Gietnl Zévérky.

Viastni kapital Spole2nostl Je kiadny a k 31. prosinct 2025 &inll 10 790 tis. K& (k 12. kvétnu 2026: kladny viastnl kapitél ve
vyl 20 tls. K&). ZvySenl viasintho kapitdlu bylo zplisobeno distym efekiem zvySenl ostatnich kapitdlovych fondd ve vysi
20 000 tis. K& a ztrity za obdebif konglel 31, 12. 2025 ve vysi - 9 230 tis. K&

Celkova aktiva Spolenost| k 31. prosinci 2025 &inila 1 144 812 tis. K& a k tomuto datu zahrnovala poskytnuté pajcky ve vysl
1 120 817 tis. K&, Jiné pohledévky ve vysi 20 000 tis. K& a penéZnl prostfedky & pen&Znl ekvivalenty ve vyi 4 195 tis. K&.

Celkové zévazky Spoletnost! k 31. prosinci 2025 &inily 1 134 022 tls. K& a zahmovaly emitované diuhopisy ve vysi
1131 063 tle. K&, ostatnl ivéry a zapdjeky ve vyBl 101 tis. K& a z4vazky z obchodniho styku a ostatn! zévazky ve vy¥l 2
858 tis. K&.

Podrobné informace o finanénl situaci Spoleénesti jsou uvedeny v pfiloze individudlni G&etn( zévérky, kieré tvoff nedliinou
soutast této vyrodnl finanénf zprévy. Popis potencidinfch rizik a nefistot e uveden v Edsti Systém vnitinl kontroty.

Zdroje financovéni Spole&nosti

Aktiva Spolegnostl tvoll pfedeviim Uvér poskytnuty matefské spolefnosti Crestyl Commerclal Investment s.r.o. Akliva
spoleénost! jsou financovdna zejména prostfednictvim diuhopist emitovanych na Burze cennych papini Praha a déle
prostfednictvim ivarl a zapl)iek. Spolednost jo vyznamné zévield na podnikatelskych vyhlidkdch matefské spoleZnosti a
Jejich doefinych spoleénostl, které mall pfimy dopad na finandni sltuaci a vykonnost Spoletnosti, vietnd schopnosti
Spolsénosti pinit z&vazky vyplyvajlcl z emitovanych diuhovych cennych paplri.

Popis prav a povinnosti spojenych s podily Spole&nosti
Zékladnl kapital Spole&nosti pfedatavuje 20 000 kusid pod(ld o jmenovité hodnotd 1 K&.

31.12. 2025 12. 5. 2025

Schvélend, vydané a pind splacené podily
20 000 podIlii o jmenovité hodnoté 1 K& 20 20
Calkem 20 20




VEechny vyEe uvedené podily Spoietnostt Jsou ve vBech ohledech rovnocenné.
Spoleénost [e dcefinou spolenostf spole&nostl Crestyl Commerclal Investment s.r.0. (déle | “matel'skd spolenost”).
Spoletnost | matefskd spoletnost jsou viastnény prostfednictvim spolenoet! Crestyl Holding CZ S.& r.i. Konednym

viastnikem Je spolegnoat Cali Global Investment Limited. Detailnl informace o viastnické struktul'e je uvedena v bodu 16
individuéinl Géstnl zdvéricy.

Spoletnost je tedy zahrnuta do skupiny Call, skupiny Crestyl a do skuplny Cresfyl Commerclal Investment (déle jen
"Skuplna”).

Auditofi Spoletnost|

Nezévislym auditorem Spole&nosti byla jmenovéna spole&nost Ernst & Young Audi,s.r.o.

Odména auditora

Odména auditora je rozdélena podie druhu poskytnutych sluZeb:

Audltor Obdobf Druh sluzby Castka (v tls, KE)

Emst & Young Audit,s.r.0. 12. 5. 2025 - 31. 12. 2025 | Audit vyrogni finanénl zprévy 689
a audit zahajovacl rozvahy

| Emst & Young Audit,s.r.o. 12.5.2025-31.12.2025 | Ostatni neauditnl sluZby 247

Regulované trhy, na nichZ jsou obchodoviny cenné papiry Spoletnosti

Diuhoplsy {(ISIN CZ0003576944 — DOCK INV. 6,85 /30) jsou obchodovény na Burze cennych paplni Praha (Rybnéd 14/682,
Praha, Caska republika). Nebyl Jim pfidéien 24dny rating.

Systém vnitini kontroly a fizenf rizik Spolenosti

Za seataven( a vémou prezentac! Indlvidudinl G&etnl zévérky v souiadu s Mezindrodniml standardy Géetnlho vykaznictvl ve
znénl pHljatém Evropskou unil ([FRS G&eini standardy) odpovidé statutdmi orgén.

Systém vnitinl kontroly je nedlinou souésti kazdodennfch a béZnych &linnosti Spoleénostl a napoméhd jI pfi dosahovénl
jejich strategickych a obchodnlch offi.

Systém vnitini kontraly zahmuje zejména:

¢ kontrolu vykondvanou jednatell pfi fizenl Spole&nosti a pfi vykonu Je|ich &nnestl,
¢ ginnosti vykondvané odddlenim| viastnike mateleké spoleZnostl.

Soudastl systému vnitfnl kontroly jsou rovndZ pravidelné fyzické kontroly dokumentace a vykaznictyl,

Finan&ni rizikové faktory

V disledku své &innosti je Spole&nosti vystavena riznym finan&nim rizlkiim, zejména tv@rovému riziku, Grokovému riziku
a rziku llkvidity. Celkovy systém Mzenl rizik Spoletnosti se zaméfuje pfedeviim na nepledvidatelnost trZnich podminek a
jeho cllem je minimalizovat mo2né nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Spolednosti. Rizenl rizlk vykonévali Jednatelé
Spoleénostl. S vyu2itim svych odbomych znalostl, zku#enosti a pH za|i&t8nl odpovidajiciho dohledu vyhodnocuji Jednatelé
finan&nl rizikové faktory v pravidelnych intervalech.

Rizlko likvidity

Spoletnost Je vystavena riziku likvidity v souvislosti s povinnost( pinit avé finan&ni zévazky, zejména z titulu Gvérh, diuhopisd
a ostatnich zévezk(. QObezletné Mzen! rizika likvidity spofiva v udrZovénl pfiméfenéd Grovnd pendZnich prostfedk( a
sjednanych livérovych rdmed s cllem za]lstit dostate&né financovan( pro pinéni zévazkd SpoleZnost] v dobé Jefich splatnostl.
Dalsi Informace Jsou uvedeny v bodé 15 Indlvidudini G&etnl zévarky.
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Ovérové riziko

Uvarové riziko pledstavuje rizlko finanénl ztréty Spoleénosti v plipadé, 2e protistrana v ramci finanniho néstroje nespini
své smiuvnl zdvazky. Toto riziko vyplyva zejména z poskytnutych pljéek, pohledévek z Grokh, ostatnich pohledévek a z
penéZnich prostfedkd uloZenych u bank.

Uvérové riziko obecnd vznika v souvislostl s pendZnimi prostfedky a pen&2niml ekvivalenty, vklady u bank a finanénich
instituc!, jakoZ | z Gvérové expozice viitl dluZnikim, nesplacenych pohleddvek a zédvaznych transakel.

Spole&nost ma zavedena pravidia a postupy, jejfichZ cflem e zajistit, aby Uvérové smlouvy byly uzavirdny vyhradné s
diuZniky s odpovidajicl dvérovou hietorll, divéryhodnost! a obchednl vykonnostl, pfitemZ oZekdvany budoucl vyvo)
podnikanl diuZnik( Je prib&2nd monitorovén. Bankovni transakce |sou realizovény vyhradné s finantniml institucem] s
vysokou Gvirovou kvalitou.

Uvarové rizlko dale sniZuje skutednost, Ze Skupina spolupracuje plevaZné se soukromyml &eskymi bankami, které podiéhajl
dohledu Ceské narodni banky. Spole&nost déle poskytla pljéky a mé pohledévky od matefské spoletnostl, kde je velml
nizké rizlko nespldceni. Dal&l informace jsou uvedeny v bodd 15 individuéinl GZetnl zavérky.

Urokové riziko

Emitované diuhopisy nesou pevnou Grokovou sazbu, a jsou proto vystaveny rizlku zmény reéiné hodnoty. Dalsl infomace
|sou uvedeny v bod# 15 Individudin( GSetni zévérky.

Zpréva o fizeni a sprivé Spole&nostl|

Informace o kodexech sprivy a fizeni spoleénosti

Skupina Crestyl mé zavedeny eticky kodex. Soutasné se spolegnost! ve Skupiné fidl obecnd zavaznymi prévnimi pfedpisy
Gaské republiky, zejména zékonem & 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich, zdkonem & 563/1891 Sb., o déstnictvl,
zékonem &. 256/2004 Sb., o podnlkéni na kapltalovém trhu. Vzhiedem k tomu, Ze Spole&nost byla zaloZena v roce 2025 a

nemé 24dné zaméstnance, nebylo povaZovéno za nutné pfijmout viastnl kodexy nebo procesy ffzenf a sprévy Spole&nost|
nad rdmec poZadavk( stanovenych platnyml pravniml pfedpisy.

Eticky kodex

Skupina phjala soubor etickych a privnich pravidel a zdsad, ktery je uplatfiovén ve viech oblastech jel &éinnostl. DodrZovan(
téchto pravidel & zésad zajistuje, aby velkeré tinnostl Skupiny probihaly v souladu s pFislugnyml prévniml pfedplsy a
obecn@ uznévanymi etickymi standardy. Tato pravidia a z4sady se vztahujl rovnéZ na &leny statutdmlho orgénu Spole&nosti.
Eticky kodex e vefejnd dostupny na intemetovych stréinkéch www.crestyl.com od srpna 2023,

DodrZovani Etického kodexu

Eticky kodex pledstavule zévaznou intemi smémici pro vBechny spoletnosti ve Skupin Crestyl, JehoZ cllam Je zaistit
dodr2ovanl etickych pravidel a zdsad Spole&nost.

Stfet zdjmu

Jednatelé Spolenosti timto prohlaiujl, 2e u 24dného z nich nedochézl ke sifetu z&/mad.

Podmindné zdvazky a soudnf spory
V roce 2025 nebyly identifikovény 24dné podminéné zévazky ani soudn( spory.

Dividendy

O vyplaté dividend nebylo rozhodnuto. Jednatelé SpoleZnostl nedoporulujl vyplatu dividendy za sledované &eini obdobl.



SloZeni statutérniho orgénu a vainé hromady

Spoleénost méa valnou hromadu a tfi jednatele.

Valnou hromadu Je Spolenost povinna svolat kaZdy rok Jako fadnou valnou hromadu, pfitemé [ze pifpadné svolat dalgl
velné hromady bhem roku. Jednatelé Spoleénosti jsou oprévnénl kdykoll podle svého uvéZeni svolat mimoradnou vainou
hromadu. Vaina hromada Spole&nost] vykonava pravomoci svidfend jf zdkonem a spoleenskou smiouvou Spolednosti.

Pravnl Jednén! a soudnl zastupovéni Spoletnostl vykonavajl vZdy dva jednatelé spoledné Obchodnf vedeni a fizenl
2dleZitost! SpoleZnost! pfisiusl jednatelim, kteff jsou oprévnénl vykondvat vedkeré pravomoci Spole&nosti, jeZ nejsou
zdkonem nebo spoledenskou smiouvou vyhrazeny vainé hromads. Jednatelé jsou Jmenovéanl valnou hromadou.

Popls rozhodovacich postupii a sloZeni vyboru pro audit

Vybor pro audit jo organem Spoletnostl, ktery, ani2 by tim byla dot®ena odpovédnost Jednatell, vykonavé zejména
nésledu]lcl &innosti:

sleduje proces pfipravy GSetni zdvérky,

pledkld4 jednatellim doporudeni s cilem za]lstlt Integritu G&stnich systémi,

sleduje proces sestavovanl Gitetnl zavérky,

doporutuje vainé hromadd statutdmiho auditora a své doporu&enl fédné odlvodfiuje,
posuzuje nezévislost statutdmlho audlitora,

sleduje proces povinného auditu,

Informuje valnou hromadu o vysledclch povinného auditu,

vyjadfuje stanovisko k ukon&enl zakézky na zékladé smiouvy ¢ povinném auditu nebo k odetoupenl od této
smiouvy,

schvalule ostatnl neauditnl sluZby poskytované statutdmim auditorem,

sladuje Géinnost vnitfnfch kontrol a procesu fizen( rizik,

& Informuje valnou hromadu Spole&nostl o pfinosu povinnéhe auditu k zajisténl integrity udetnich a finanénlch
vykaznickych systémi,

¢ projednévd s audltorem rizika ohroZujici jeho nezévisiost a ochranna opatfenl, kieri auditor piijal ke zmiménf
téchto rizlk.

Clenové vyboru pro audit podéval zprévy valné hromadé Spoleénoati a jaou povinnl jl Informovat o vysledcich své &innosti.

Jednou ro&nd vypracovéva vybor pro audit zprévu o své Elnnostl, v niZ zhodnotl vykon svych &innostl v rémei svélené
plsobnosti, a futo zprévu pledio2l Rad# pro velejny dohled nad auditem,

Vybor pro audit ma tfl &leny, které jmenuje & odvolévéa vaind hromada, pfidem vétSina z nich musl byt nezévislé, odbomé
zplsobilé a nevykonnd. Alespoii jeden &Elen vyboru pro audit musf byt osobou, kterd e nebo byla statutdmim auditorem,
nebo csobou, je[IZ znalesti &i pfedchozi 2zkusenostl v oblasti GEetnictv! zajistujl fadny vykon funkce tlena vyboru pro audit,
piitem2 tento &len musl byt vidy nezévisly. Funk&nl obdobl Slena vyboru pro audit &ini pét let.

Vyhor pro audit Je usnédfenlschopny, jsou-ll na zaseddn( fyzicky pfitomni alespofi dva tlenové vyboru pro audit, nebo Je-ll
na zasedan! plitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K pfijet! usnesenl je zapotfebi souhlasu vétSiny pfitomnych Elend.
KaZdy ¢len vyboru md jeden hlas.

Vfybor pro audit vznikl 4. 3. 2026 a jeho Eleny jsou:

Iveta KraBovicova
Katarina Atalovidova
Andre| ZverZhanovskl

Informace o pfedpokiddaném vyvo]l a provoznim prostfedi

Soutasné ekonomickd situace z(stdva | nadéle citlivd na geopoliticky vyvo| ve svbtd. Dopady na finangnl a komoditnf trhy,
dodavatelské fetdzce a klitové makroekonomické ukazatele ovliviiujicl podnikelelské prostfedf, zejména miru inflace,
vroveii Urokovyich sazeb, volatilitu m8novych kurzd a dalsi faktory, Jeou nadéle vyznamné. Vedenl Spoleénosti zhodnotilo
vliv soutasné skonomické situace na Jejl podnlkanl s nasledujicim zdvérem: Na zékladé aktuding vefejné dostupnych
informac! a stéva]icich Kli&ovych ukazatell vkonnost! Spoleénosti neotakavé vedeni Spole&nosti bezprostfednl vyznamny
negativnl dopad soutasné ekonomické stuace na Spole&nost, jejl fungovanl, finan&nl stuacl a vysledek hospodafenl,



Spole&nost |e deefinou spolecnostl spoleénostl Crestyl Commerclal Investment s.r.0. Tato spole&nost ddle viastnl 100 %
podll ve spole&nostech Dock 01, s.r.o., Dock 02, s.r.0., Dock 03, s.r.0., Dock 04, a.r.0. a Dock 05, s.r.o. {ddle | projektové
spoleZnost] — projekt DOCK IN). Spoletnost Crestyl Commercial Investments s.r.0. a jejl dcefing spoleénosti tvoll skupinu
Crestyl Commercial Investment.

Dokonéeny projekt DOCK IN zahmuje pét kancelafskych budov. Budovy byly dokon&eny v istech 2013—-2022 v piti fazich
& nablzejl prostory tiidy A s technickou podiahou, podhledy a klimatizacl. Budova 3 zlekala v roce 2018 certifikét LEED
GOLD.

“Douoneeno v | Pronajimateind | Potet

roce plocha (m2) parkovacich
mist
DOCKIN1 2013 9422 85
DOCK IN 2 2017 9022 87
DOCKIN3 2019 18 605 189 |
DOCK IN 4 2020 25455 268 B
DOCKINS 2022 25087 300 '

Spole&nost samotné je vystavena rizlkam, kterd jsou popséna v sekci Finangnl rizikové faktory této vyro&nl finanéni zprévy.

Spoletnost | je|l matefské spole&nost Crestyl Commercial Investmants, s.r.o., kterd zérovei peskytla finan&nf zéruku za
vydané divhoplsy (viz bod 8 Individudini dcetnl zdvériky) Jeou sekundérné zévlelé na ziskovost! projektovych spoletnostl.
Pokud by projektové spole&nosti nedosahovaly dostatenych hospodérskych vysledki nebo by Jefich schopnost &init platby
ve prospéch matefské spoiednosti byly omezeny z jinych divodl, mélo by to vyznamny nepliznivy viiv na plijmy matefgké
spoletnostl a |ejl schopnost splécet zdvazky, coZ pledstavuje vyznamny rizikovy faktor. V8echny projektové spoleZnost|
vykdzely za rok 2025 (i&etnl zisk a tenfo trend je naplanovén | v nésledulicich letech. TrZnf hodnota pronajimanych
nemovitost! virazné pievySuje (&etnl hodnotu.

Ziskovost projektovych spoletnost! a Jeich schopnost &init platby ve prospé&ch matefské spole€énostl zavisl na riznych
faktorach, které s sebou nesou urdita rizika. Projektové spolednosti v soutasné dobé pronajimaji nemovitosti zhruba 100
nédjemciim z riznych sektorll ekonomiky, &im2 se sniZuje riziko nizké diverzifikace, kterému skupina &ell.

Dale projektové spolednosti Sell riziku pHpadné nemoZnosti najlt vhodného ndjemce pro relevantni nemovitost. V souéasné
dobg Ja mira obsazenostl zhruba 95% a vedenl skupiny nepledpokliddd vyznamné sniZen( v budoucich [etech, a to |
s ohledem na to, Ze prim&ma doba expirace naJemnl smiouvy &inf 3,4 roku k 31,12.2025.

Tr2nl hodnota ndjmu podiéhé zméném, a nejvétEim rizikem ve vztahu ke sniZzenl rediné hodnoty inkasovaného ndjemného
je k datu této vyro&nl finan&nl zprévy pApadny vyznamny nérlist inflace. Projektové spole&nosti se proti tomuto rizlku chranl
Inflagénimi dolozkami, které jsou ujednény ve viech nalemnich smlouvéch.

Hodnota pozemk( & projektd zévisl do znatné miry na zvolené lokalitd ve vztahu k typu nemovitostl. Nemovitosti
projektovych apolegnost! majl veiml vwhodnou polohu v lokalltd Palmovka, nedaleko historického centra Prahy. Poloha v
blfzkosti stanice metra Palmovka zaji§tuje vybormou dostupnost vefejnou dopravou a zéroveil umoZiiuje pfimy pfistup do
centra mésta | do dal§ich &astl Prahy. Deostupnost autern kze rovnéz povakovat za vynikajicl diky poloze v blizkosti ullce

Rohanské nébfezl. Nemovitost |o navic obkiopena nékolika kanceldfskyml a reziden&niml budovami. Polohu kze proto
obecné povaZovat za pijemnou pro ndjemce kancelafskych a maloobchodnich prostor.

Organlzaénl struktura emitenta

Spoletnost nemd viastnl zaméstnance a veskeré podnikatelské &innostl zajistuje prosttednictvim externich dodavatell, a
to jak ze skuplny matefské spolenosti, tak i od tfetich stran. Rizenf Spole&nosti vykondvajl pfimo Jednatelé.

Vyzkum a vyvoj
Spole&nost v roce 2025 nevynaloZila Z4dné naklady na vyzkum a vyvo),
Informace o nabytf viastnich podill

Spole2nest v roce 2025 nenabyta 24dné viastni podily.



Ochrana Zlvotniho prostfedi a diverzita

UdrZitelnost, transparentnost a respeki k Zivoinimu prostfed! | mistnim komunitém fvofi nedlinou souddst &innosti
Spole&nosti a Skupiny Crestyl.

Spoletnest se JakoZto souldst Skupiny Crestyl diouhodobé hidsl k principim udrZitelného rozvoje a systematicky analyzuje
dopady avé &nnosti na Zlvotn| prostfedi 1 na socidini oblast. Skupina Crestyl povaZuje implementaci princip udritelnosti
do kaZdodennich &innosti za pfirozencu souldst realitniho odvitvi 21. stoletl. V rdmc! své ESG sirategle se Skupina
zaméfuje na nejvyznamnd|il témata, rizika a pileZitosti, kterym Je)l podnikéni &eli, a to napii& kif&ovyml oblastmi
environmentéinich, soclainich a sprdvnich (ESG) dopad.

Spoleénost Jako souddst Skupiny Crastyl navrhuje a vytvéli prostory, ve kierych mohou lidé diouhodob#s 21t, pracovat, tvofit
& setkdvat se. Diky rozséhlym zkussnostem, spolupréci s pfedniml architekty a urbanisty a dikladné orlentaci v aktuéinich
frendech dodéva Skupina Crestyl svym klient(im vysoca kvalitnl, zdravé a spolefensky odpovédné prostfedl. Komunita a
Zivotnl prostfedl Jsou diouhodobé stfedobodem Je)l podnikatelské filozofie. Skupina Crestyl systematicky uplatiiuje ziskané
poznatky, at ji v oblast! rozvoje zelenych komunit a vefejnych prostranstvl, vyuZivan( chytrych tachnologil pro rezidenty a
néjemce, nabo prostfednictvim prizkum( mezi zainterssovanyml siranaml a spoluprice s mistnimi samosprévami.
Zaméluje se mimo Jiné na energetickou a vodnl efektivitu, vyuZivénl pokroilych technolegll, uplatiovanl princlpd clrkulérnl
ekonomiky, JakoZ | na zatlefiovan| aspektir udrzitelnosti napfi& celym hodnotovym fetézcem.

V roce 2021 zaloZllz spolesnost Crestyl Real Estate s.1.0., Je2 zastéva roll manaZera developerskych projektl Skupiny
Creatyl, vybor pro ESG, sloZeny z &lent vedenl spoleZnost! a vrcholovych manaterd odpovédnych za oblastl prodeje,
developmentu, marketingu, proné|m, financovdnl, lidskych zdro]d a prévnl agendy. Cilem tohoto vyboru je systematické
sledovénl, vwhodnocovani a diislednd Implementace ESG aspekti do &innostl Skupiny.

Spole&noet, jakoZto soulést Skupiny Crestyl, podporuje naplfiovani clli PaiiZské klimatické dohody a pfl nastavovéanl |
realizacl svych strategll, polltlk a cil& zohledfiuje Clle udrZitelného rozvoje Crganizace spojenych nérodi. Skupina Crestyl
piné podporuje Evropskou zelenou dohodu a posfupnd zavad! principy néleZité péte v oblastl udr2itelnost! v souladu s
mezindrodnimi & evropskyml nomaml za G&elem prevence a zmimovéanl negatlvnich dopadd své tinnostl. Soutasné
Skupina u ka*dého nového projektu posuzuje moZnost Jeho souladu s kritérl texonomle EU, a to 8 cllem plispdt k dosaZenl
cll PafiZské kiimatické dohody a Evropské zelend dohody.

Skupina Crestyl se rovné2 hlésl k vytvafenl pracovniho prostfed, které podporuje individualitu a jedine&nost kaZdého
zaméstnance a zajistuje rovné zachdzenl a spravediivy pfistup ke viem pflleZltostem a zdrojim. Aktlvné podporuje
diverzitu, zejména z hlediska pohlavl, véku, etnického plivodu, ndrodnosti a sexudini orientace, & soutasné respektuje |
dall aspekty rozmanitost. Skupina usiluje o vy88[ zastoupen| 2en na vech Urovnich Hzenl a o zajidténi rovnych a
spravediivych pracovnich podminek pro vBechny zamdstnance. Skupina Crestyl uplatiiuje zésadu nulové tolerance vidi
porugovanl lidskych prdv, jakékoli form& diskriminace, nésill a obtéZovéni na pracoviétl,

Skuplna Crestyl ve viech svych &innostech jedné s respektem k lldskym prévam, pfizemZ zviéétnim diraz klade na pracovni
prava viastnich zaméstnanci i pracovnikil v hodnotovém fetézci, zejména ve stavebnictvl a u poskytovatell siuZeb, a na
kvalitu Zivota komunlt dotSanych je]iml projekty.

Skupina Crestyl se déle zavazuje systematicky rozv(jet odborné dovednostl svych zaméstnanch, udrZovat vysoky standard

pracovnich podminek, podporovat rovhovéhu mezl pracovnim a soukromym Zlvotem & vytvélet bezpednd, insplrativnl
pracovnl prostfed| podporulicl fyzické | dudievnl zdravl a cslkovou pohodu zaméstnancd.

ESG strategie je k dispozicl na www.crestyl.com.

Zahranl&ni dcefiné spoletnosti
Spole&nost nemé 24dné deefiné spolednosti v zahranicl.

Pracovnépravni vztahy

Spoleénost v roce 2025 neuzaviela 24dné pracovnéprévni vztahy.

Alternativni ukazatele vykonnosti

Spolatnost pii své &innosti nepouivd 2ddné altemativnl ukazatele vykennosti.



Emitované diuhoplsy

Dne 30. fijna 2025 byly emitovény diuhopisy v celkové jmenovité hodnotd 1 150 000 tis. K&. Splatnost diuhopisil Je stanovena
na 31. fjna 2030. Diuhopisy nesou pevnou lirokovou sazbu ve vyii 6,85 % p.a.

Penéd2nl pfijem z emise dluhopled &inll 1 150 000 tis. K& bez transakEnich nékladl souvise]lcich s emisi (resp. 1 118 489 tis.
K& po zohlednénl transakénich nékladi). Tyto prostfedky byly primamd pouity na poskytnutl lvéru matefeké spolatnost|
Crestyl Commerclal Investment s.r.0. za G&slem splacenl livérl pfijatych touto spolegnostl v colkové vysi 44,4 mil. EUR.



Zpréva o vztazich

Zpréva Je zpracovéna za spolednost:

Dock Investments, s.r.o.
so sidlem Boudnikova 2506/1, Praha 8 180: 232 60 611
spolednost je zapsand v obchodnim rejstifku vedsném Méstskym soudem v Praze, oddll C, viokka 424009
(déle jen ,Spoleénost” nebo ,Oviddané osoba”)

Statutdml orgdn Spole&nostl, jakoZto Oviddané osoby, zpracoviva timfo v souladu s ustanovenim § 82 zékona &. 90/2012
Sb., 0 obchodnich korporacich, ve znénl plipadnych pozdéjéich predpist (déle jen .ZOK"), tuto zprédvu o vztazich mezi
ovladajlcl osobou a ocsobou oviddanou a mezl oviddanou osobou a osobaml oviddanyml stejnou oviddalici osobou (ddle Jen
Zpréva"}), za uplynulé Ggetni obdobl od 1.ledna 2025 do 31. prosince 2025, v nasledu]lcim znénl:

| A) Struktura vztahd, dioha Ovléddané osoby, zplsob a prostledky oviddani

(1)  Ovlidalic{ oacba
Ve smyslu ust. § 74 a § 75 ZOK ve spojeni s ust. § 78 ZOK se ve vztahu ke Spole&nostl povaZule za ovlada]lcl osobu:
Omar Kolsllat, dat. nar. 1.6.1875 & AJlt Virk, dat. nar. 25.12.1962 (déle Jen spole&nd "Ovidda]icl osoba")

jednasjicl ve shodd a oviadajici nepiimo prostfednictvim spoleénostl:

Crostyl Commercial Investment s.r.o.

se sidlem

Boudn(kova 2506/1, 180 00 Praha 8, Ceské republika
Identifika&ni &islo: 11689391

Zakladnl kapitél byl ve vy&l 20 000 K& (slovy: dvacet tislc korun Seskych), ktery byl splacen v piné vyl

@
Nejsou.

Vyde uvedeny vypis obsahuje pouze spfizndné strany, se kterymi méla Spoleénost v priib8hu G&etnlho roku vztahy & zlistatky
k 31. prosinci 2025,

(3  Uloha oviddané osoby. go0sob a prostiediy oviAdani

Spolednost byla zaloZena za Utelsm emise dluhopisid a nasiedného poskytovani financovéni v rdmei skupiny. Spole&nost
@ spolednosti zabyvajicl sa vyrobou, obchodem a sluZbaml neuvedenyml v pfiloh&ch 1 a2 3 Zivnostenského zékona.

Ovlédana osoba a Ovladallci osoby Jsou ve smyslu ust. § 78 odst. (2) pism. b) a d) ZOK povaZovény za osoby jednalici ve
shodé.

B) Prehled Jednéni uglndnych v poslednim Gé&etnim obdobli, kterd byla u&inéna na
popud nebo v zéjmu Ovlédalici osoby nebo ]i ovididanych osob, pokud se takovéto
Jednéni tykalo majetku, ktery plesahuje 10 % viastniho kapltdlu Ovlédané osoby
ZJistdného podle posledni i&etni zdvirky




Spole&nost v posiednim (i¢eatnim obdobi uzaviela na popud nebe v zdjmu Oviidallcl osoby ndsledufic! smiouvy:

s  Smiouva o lvéru mezl Dock Investments, s.r.o. (véiitel) a Crestyl Commercial Investment s.r.o. (diunlk) — dvér
aX do vye 1 150 000 000 K&, splatny 31. Hjna 2030, drokova sazba 7,05 %.

¢ Dohoda o piiplatku mimo zdkladni kapitdl ve vyi 20 000 000 K& mezl Crestyl Commerclal Investment s.r.o. a
Dock Investments, s.r.o.

LC) Prehled vzéjemnych smiuv mezl osobaml uvedenyml v c‘.i_stl A této Zprévy

Mezl Ovladasjicl osobou a Oviadanou osobou jsou ke dni zpracovénl této Zprévy uzavieny nésledujicl vzdjemné smiouvy

¢  Smiouva o uvéru mezi Dock Invesiments, s.r.o. (vélitel) a Crestyl Commerclal Investment &.r.0. (dluZnik) — Uvér
aZ do vyse 1 150 000 000 K&, splatny 31. fljna 2030, urokovs sazba 7,05 %.

s  Smilouva ¢ Gvéru mezl Crestyl Commerclal investment s.r.0. (véiitel) a Dock Investments, s.r.o. (dluZnlk — Gvér a2
do vyEe 3 000 000 K&, splatny 31, prosince 2028, drokova sazba 7,25 %.

¢  Dohoda o pfiplatku mime zdkladn( kapital ve vyil 20 000 000 K& mezl Crestyl Commerclal Invesiment s.r.o. a
Dock Investments, s.r.o.

Spolegnost Crestyl Commercial Investment s.r.o. vystavila pro spoletnost J & T BANKA a.s. finan&nl zéruku. Celkova
zaruend E4stka je 1 875 000 000 K& a byla vydéna v souvislostl s emisi diuhoplsd Ovlddanou osobou. Finané&ni zéruka
byla vyddna k zajiftinf fddného splaceni vydanych diuhoplsd a jakychkolt jinych diuhi splatnych a neuhrazenych Oviddanou
osobou na zdkladé smisnich podminek diuhopist nebo v souvislosti s niml.

Ovlddané osoba neprovadéla v roce 2025 jind pravni jednan{ ve prospéch Ovidda]lcl osoby.

D) Posouzeni toho, zda vznikla Oviddané osobé (ijma, a poEuz_enljejtho vyrovnéni

Vegkerd vztahy mezl Oviddanou osobou a Ovlédaliciml osobaml byly realizovény v souladu se zdkonem, za podminek
obvyklych v obchodnim styku a Oviddané osobé z nich nevznikla Z&dné maletkova Gjma.

E) Zhodnoceﬁlv_ymd a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi csobami uvedenymiv Shstl
A této Zprav_y_ B

Jednatelé Spole&nostl konstatujl, Ze ze vztahll s osobaml uvedenyml v &sti A této Zprévy plynou pro Spole&nost vyhody
plynouci z G&asti v daném podnikatelském seskupeni, zaméiujicim se na pliaté garance a pfijaté a poskytnuté dvéry.
Jodnatelé Spolegnostl konstatulf, Ze Jim nejsou znéma 24dné podstatnd rizika & nevyhody plynouc! ze vztah( & oscbaml
uvedenymi v &dsti A této Zprévy.

Vedkerd vzdlemnd pinénl a protipin&nl mezi Oviddanou osobou a Ovlédajicimi osobami byla poskytnuta na zékladé
existu]icich smiuvnich vztahl. Smiouvy uzaviené mezi Ovliddanou osobou a Oviédajlciml osobaml vyplyvejl z podnikatelské
¢innosti Spoletnosti. Smiouvy byly uzavileny za obvyklych podminek.

Zavér

Jodnatelé Spole&nesti prohladu]l, Ze zpracovall tuto Zprévu s pééi Fadného hospodéle a Ze do této zprévy zahrnull veskerd
Jim zndmé vztahy mezl Ovlddanou osobou a Oviddalicim| osobami.

Jednatelé Spolenosti prohlasull, 2e v dasledku smiuv, Jinych pravnich Jednénl, &l ostatnich opatfenl uzavienych & pfijatych
Spole€nostl v déetnim obdobl od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025, v zd|mu, nebo na popud jednotilvych propojenych
osob popsanych v &ésti A této Zprévy, nevznlkla Spole&nost] Zédna djma.

V Praze dne 31. bilezna 2026 =

o

7 d | '

Simios Johnson Jozef Durik
Jegratel L Jednatel



Nésledné udalosti

V rocs 2026 ved| geopollticky a vojensky konfiikt v nékterych &dstech Blizkého vychodu, do kterého Jeou zapojeny irdn,
Izrael, USA a dalEl reglonéinl akiéfi, k vyznamné reglondinl nestabilltd, vietn& omezeni dopravnich tfras, naruenl
dodevatelskych fetéizel, kolisdnl cen komodit a zvyBené ekonomické najistoty. Spofetnost nemé v postiZend oblast| Zadné
provozovny, dodavatele ani zdkaznlky, a proto tato situace nemdla pAmy finan&nl anl provozni dopad.

Prohla&eni osob odpovédnych za vyroni finan&ni zpravu

Prohladujeme, Z2e podle nasaho ne|lepsiho védoml podévé tato vyroZnl finanZnl zpréva vémy a poctivy obraz finandnl
situace, podnikatelské Einnost] & vysledkil hospodaleni Spoletnosti za uplynulé Géetnl obdobl, jakoZ | vyhledu budouciho
vyvole JeJl finanén( situace, podnikatelské Einnostl a vysledkd hospodafenl.

Sestaveno v Praze, dne 21. dubna 2026

: élr_non Johpson " Jozef Durlk
dgnEE Jednatet
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Dock Investments, s.r.o.

Individualni G&éetni zavérka

31. prosince 2025

Identifikagnl &islo: 232 60 611



Dock Investments, s.r.o.

K 31. prosinci 2025

Strana

Individuaini G&etnf zavérka:
Individuéini vykaz o finan&nl pozici
Individudini vwkaz ¢ tplném vysledku
Individuainl vykaz zmé&n viastniho kapitalu
Individualni vwkaz o pen&Znich tocich

~N o G A W

Plloha individudini G&etni zavérky



Dock Investments, s.r.o.
Individuéini vykaz o finanéni pozicl

K 31. prosinci 2025
V tislcich K& (tis. K&), pokud nenf uvedano finak

Bod 31.12. 2025 12. 5. 2025
DLOUHODOBA AKTIVA
Poskytnuté pij&ky 5 1107 264 -
Diouhodobé aktlva celkem 1107 264 B -
KRATKODOBA AKTIVA
Poskytnuté pajeky 5 13353 -
Obchodni a jiné pohledavky 8 20 000 -
Penézni prostfedky a penéznl ekvivalenty 7 4185 20
Krétkodobé aktiva celkem 37548 20
Aktiva celkem 1144812 20
Viastni kapital
Zékladnl kapital 8 20 20
Ostatni kapitalové fondy 8 20 000
Neuhrazené ziraty 8 -9 230 -
Vlastni kapltal celkem - 10790 20
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Ostatnl (véry a zapujeky 10 101 -
Emitované diuhopisy 9 1117 496 -
Dlouhodobé zavazky celkem 1117 597 -
KRATKODOBE ZAVAZKY
Obchodni a ostatni zavazky 1 2 858 -
Emitované dluhopisy 9 13 567 -
Krétkodobé zévazky celkem 1642 -
Zavazky celkem 1134 022 -
Viastni kapitél a zdvazky celkem 1144 812 20

Pfiloha tvolf nedlinou soucdst této individualnl G&etnl zavérky.

IndividuaIni G&etnl zavérka na stranéch 3 aZ 33 byla dne 21. dubna 2026 schvélena jednateli ke
zvefejndnl 5 iménem jednateld podepsana:

Sision Johngon Jozef Durlk
Jedrztel Jednatel
| 4
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Dock Investments, s.r.o.

Individuéinl vykaz o Gplném vysledku

Za obdobl koné&ici 31. prosince 2025
V tislclch K& (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak

Za obdobl
konéicl
Bod 31.12. 2025
Provozn! naklady i2 047
(Ztrata ze sniZeni hodnoty) / ZruSenl ziréty
ze sniZeni hodnoty poskytnutych pijéek a 5 -6 945
pohledévek )
Provoznl vysledek -7 8§92
Finanén[ vynosy 13 13 355
Finan&nl néklady 13 -14 693
Cisty finan&ni vysledek -1 338
Zlsk / (ztrita) pfed zdandnim -9 230
Dafi z pHijmd 14 -
Zisk / (ztréta) za obdobl -9 230
Ostatni Gpiny vysledek / (ztréta) celkem za )
obdobi
Upiny vysledek / (ztrita) celkem za obdobl -9 230

Ptfloha tvoli nedilnou soudast této individualnl G&etnl zavérky.
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Dock Investments, s.r.o.

Individualni vykaz o penéZnich tocich

Za obdobi kontici 31. prosince 2025
V tislcich K& (fis. K&), pokud neni uvedeno jinak

Za obdobf
kongicl
31.12. 2025
Bod
tis. K&
PenéZni toky z provoznli &innostl
Zisk / (ztréta) za obdobi -9230
Dafi z pfijmQ 14 -
Ztrata ze sniZeni hodnoty / (zruSeni ztréty ze 5 6 945
sniZenl hodnoty) poskytnutych pljtek
Urokové vynosy 13 -13 353
Urokové né&klady 13 14 690
Zmé&na rediné hodnoty derivatd - -
=948
Zména stavu:
2Zvyseni / (snfZent) obchodnich a 11 733
ostatnlch zavazk( =
Clsté pendzni prostfedky (pouZité na) / 245
vytvolené z provozni Einnostl
Zaplacend dafi z pifjmti — -
Clsté pendZni toky (pouZité na) / 215
vytvofené z provozni ¢innosti
goskwnuté pljcky 5 -1 114 209
isté pendZni toky pouZité na Investiénl
Pen&Zni toky z finan&ni &innosti
Pendzni pHjem z emitovanych diuhopis() 9 1118 499
Cerpané tvéry a zaplijiky s 100
Clisté pendzni prostfedky vytvofené z 1118 599
finan&ni &innostl
Vliv zmén ménovych kurzd na pen&znl )
prostfedky a pen&2n( ekvivalenty
Zména stavu pendZnich prostfedki a 4175
penéZnich ekvivalentd
Pené&Znf prostfedky a pen&Znl ekvivalenty na 7 20
zadatku obdobl o
PenéZni prostiedky a pen#ini ekvivalenty 7 4195

na koncl obdobl

Pfiloha tvoli nedlinou sou&ast této individuaini detni zavérky,



Dock Investments, s.r.o.

PFiloha Individualni Géetni zavérky

Za obdobl konéici 31. prosince 2025
V lisicich K& (tis. K&), pokud neni uvedsno jinak

1 Vykazujici Géetnf jednotka

Spole&nost Dock Investments, s.r.0. (dale jen "Spoleénost") je spoleénost s rutenim omezenym,
ktera vznikla 12. kvétna 2025. Sidlem Spole&nosti je Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8
(identifika&nl &lslo 232 60 611). Spole&nost byla zaloZena za G¢elem emise dluhopis( a nésledného
poskytovan! financovani v rdmei skupiny. Tato &innost je rovnéz hlavni podnikatelskou &innosti
Spole&nosti. Spoletnost se v soutasné dobé nevénuje Zadné jiné podnikatelské Zinnosti.

Spole¢nost Crestyl Commercial Investment s.r.o. viastnl ke dni 12. kvétna 2025 100 % podli ve
Spole&nosti. Kone&nym vlasinikem je spole¢nost Cali Global Investments Limited.

Informace o sloZeni zékladniho kapitélu jsou uvedeny v bodé 8.
Jednatelé Spoletnosti k 12. kv&tnu 2025 a 31. prosinci 2025:

Magda Pokorné
Simon Johnson
Jozef Durik

Spole&nost je dcefinou spoleenosti spoletnosti Crestyl Commercial investment s.r.o. (déle i
“matefska spoletnost’). Spoleénost | matefskd spoletnost jsou viastnény prostfednictvim
spoleénosti Crestyl Holding CZ S.a r.l. Kone¢nym viastnikem je spole&nost Cali Global Investment
Limited. Detailnl informace o vlastnické struktufe je uvedena v bodu 16 individuainl G&etni zavérky.

Spole&nost je tedy zahmuta do skupiny Cali, skupiny Crestyl a do skupiny Crestyl Commercial
Investment {dale jen "Skupina®).

2 Vychodiska pro sestaveni G&etni zavérky
21 Prohlageni o souladu s pledpisy

Tato individualnl GZetni zavérka (dale jen ,Gdetni zavérka“) byla sestavena a prezentovéna v
souladu s MezinarodnImi standardy t&etniho vykaznictvl (IFRS G&etnl standardy) ve znéni piijatém
Evropskou unil. Veskeré odkazy v této ttetni zavérce na IAS, IFRS nebo interpretace SIC/ IFRIC
se vztahujl k témto standardiim a interpretacim ve znénl pfijatém Evropskou unif. Ugetni zavérka
byla rovnéZ sestavena v souladu s ustanovenimi zakona &. 563/1981 Sb., o UCetnictvi, ve znénl
pozdajsich pfedpisi.

Individuéinl G&etnl zévérka byla sestavena za obdobl od 12. kvétna 2025, tj. ode dne vzniku
Spole&nosti, do 31. prosince 2025. Zlistatky k 12. kv&tnu 2026 jsou vykazany jako srovnavaci Udaje
v individudlinim vykazu o finangnl pozici a v individualnim vykazu zmén viasiniho kapitalu, zatimco
v individudinim vykazu o Gpiném vysledku a v individuainim vykazu penéznich tokl nejsou
srovnavaci idaje uvedeny.

Tato udetnl zavérka predstavuje prvnl Gdetnl zévérku Spoletnosti sestavenou v souladu s IFRS
Gdetn/mi standardy. Datum pfechodu Spole&nosti na IFRS je 12. kvétna 2025, coZ je datum vzniku
Spole&nosti. PFi sestavovanl této tetnl zavérky Spolednost neuplatnila 2adné voliteiné vyjimky
podie IFRS 1. JelikoZ se jednd o prvnl Gdetnl zavérku Spole¢nosti a Spoleénost dosud
nesestavovala U&etnl zavérku podle jinych Uéetnich standardd, nen! vykézéno odsouhlaseni mezi
G&stnimi vykazy sestavenymi podle pfedchozich ugetnich pfedpist a IFRS Ggetnimi standardy.
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Dock Investments, s.r.o.

Priloha individualni Géetni zavérky

Za obdobi kontici 31. prosince 2026
V tisfclch K& (tis. K&), pokud nenf uvedeno finak

Sestaven| Ufetnl zévérky v souladu sIFRS dgetnimi standardy vyZaduje pouZiti uréitych
vyznamnych Getnich odhadll a rovn&Z vyZaduje, aby vedenl pii aplikaci uéetnich za&sad
Spoletnosti uplatfiovalo odborny tsudek (pro podrobné informace viz bod 2.4 PouZitl odhadi a
Gsudk(l),

2.1.1 NepfetrZité trvéni ucetnf fjednotky

V roce 2025 vykazala Spole€nost ztratu ve vy3i -9 230 tis. K& K 31. prosinci 2025 vykazovala
Spoleénost kladny viastn! kapital ve vy3i 10 790 tis. K& (k 12. kv&tnu 2025 &inil viastni kapital 20 tis.
K&). K 31. prosinci 2025 pfevysovala kratkodobd aktiva Spoletnosti jejl kratkodobé zévazky
0 21 123 tis. K& (k 12. kvétnu 2025 kratkodobd aktiva pfevySovala kratkodobé zavazky o 20 tis.
K&).

Individuaini udetnl zavérka byla sestavena na zékladé pfedpokladu nepfetrZitosti trvani.



Dock Investments, s.r.o.

Pfiloha individuéini G&etni zavérky

Za obdobl konéicl 31. prosince 2025
V tisfclch K& (fis. K&), pokud nenf uvedeno finak

2 Vychodiska pro sestavenf tiéetni zavérky (pokraéovani)

2.1.2. Provozni prostied|

Soutasnd ekonomickd situace zistava i naddle citlivd na geopoliticky vyvoj ve svétd. Dopady na
finanéni a komoditnl trhy, dodavatelské fetézce a kli&ové makroekonomické ukazatele ovliviujlcl
podnikatelské prostfedi, zejména miru inflace, troveii Urokovych sazeb, volatilitu ménovych kurzd
a daléi faktory, jsou nadale vyznamné. Vedeni Spole&nosti zhodnotilo vliv souzasné ekonomické
situace na jeji podnikéni s nasledujlcim zavérem: Na zakladé aktudlng vefsjn& dostupnych
informaci a stavajlcich klitovych ukazatelll vvkonnosti Spoletnosti neotekava vedenl Spolecnosti
bezprosttednl vyznamny negativnl dopad soutasné ekonomické situace na Spolednost, jejl
fungovanl, finan&nl situaci a vysledek hospodatenl.

Soutasnou ekonomickou situaci vyznamné ovliviiujl také opatfenl pfijata s cllem snizit celkovy
dopad podnikéni Skupiny na Zivotnl prostfedi, a to s ohledem na cely Zivotn! cyklus projekta.
Skupina jiz ve f&zi pHpravy projektll vybira optimainl umist&nl projekti, a to nejen za Ggelem
minimalizace negativnich dopad(l na Zivotni prosifedi, ale také & cilem ochrany a revitalizace
biologické rozmanitosti daného Gzeml a omezovani emisl sklenlkovych plynl prostfednictvim volby
vhodného navrhu, materialll a technologil. Skupina se zaméfuje na zavadé&ni nizkouhllkovych
technologil napfi¢ v8emi stavebnimi prvky a systémy budov, na fegenl podporujic zadrzovén(
uhllku a na chytré fesenl podporujicl efektivnl vyuZlvanl energie, materiait a vody. Skupina plénuje
prodiuZovat Zivotnost budov prostfednictvim renovaci, inteligentni demolice a uplatfiovéni principl
cirkularni ekonomiky. Cllem téchto opatieni je sniZit vlastnl uhlikovou stopu Skupiny a zaroveil
omezit potenciainl dopad zmény klimatu na podnikanl Skupiny. Skupina tohoto cile dosahuje
zejména navrhovanim nizkouhlikovych a klimaticky odolnych budov, kieré pfispivajl k adaptaci na
zménu klimatu a jejimu zmirfiovani.

Spole&nost podnika v jednom provoznim a geografickém segmentu.

22 Zpusob oceiiovani

Tato individuainl Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen, {j. aktiva a zavazky
jsou ocefiovany v historickych pofizovacich nakladech.

23 Funkni a vykazovaci ména

Tato individualni u&etnl zavérka je sestavena a prezentovéna v tisiclch korun Seskych {,K&*), je2
pfedstavujl funk&nf mé&nu Spoleénosti.



Dock Investments, s.r.o.

PFiloha individualni iéetni zavérky

Za obdobi konéicli 31. prosince 2025
V tisicich K& (tis. K&), pokud nenf uvedero finak

2 Vychodiska pro sestaveni ¢etni zavérky (pokragovani)

24 PouZitl odhadi a Gsudki

Pii sestavovanl (&etnl zavérky v souladu s IFRS (&etnimi standardy je nezbytné, aby vedeni
Spoletnosti provadélo tsudky, odhady a uplatiiovalo pfedpoklady, které ovliviiujl aplikaci Géetnlch
zasad a vykazované &astky aktiv, zavazkd, vynos(l a nakladd. Skutetné vysledky se mohou od
téchto odhadt lisit.

Pouzité odhady a souvisejlcl pfedpoklady jsou prib&2né pllezkoumavény. Zmény licetnlch odhadl
jsou zachyceny v obdobi, ve kierém k jejich revizi do$lo, a pfipadn& také v nasledujicich obdobich,
kterych se tyto zmény tykajl.

Odhady a usudky jsou prib&Zné vyhodnocovany a vychazejl z historickych zkuSenosti a dalich
faktorls, v&etn& olekavanych budoucich udélost], které jsou za danych okolnostl povaZzovany za
pfimé&fené. Vyznamné lsudky se tykajl stanovenl sniZenl hodnoty finan&nich aktiv (viz bod 3.6. této
individudini Ucetnl zavérky a stanovenl reainych hodnot finanénich aktiv a zavazk( (viz bod 4 této
individuainl Uéetnl zavérky).

3 Vyznamné G&etni zdsady

Spole&nost uplatitovala uéetnl z&sady konzistentné ve vSech obdobich uvedenych v této
individuainl GCetnl zavérce.

3.1 Cizi ména

Trangakce v cizich ménach jsou pfepoditavany na funk&ni ménu Spole&nosti sménnym kurzem
platnym k datu uskutednénl transakce. K datu udetnf zavérky jsou pen&Znl aktiva a zavazky v cizich
ménach pfepoditavany na funkéni mé&nu smé&nnym kurzem platnym k tomuto datu. Nepen&zZn{
aktiva a zédvazky denominované v cizich m&nach, které jsou oceflovany v historickych cenéch, jsou
pfepotitavany na funkénl ménu sménnym kurzem platnym k datu uskutetnénl trangakce. Kurzové
rozdlly jsou zpravidia vykazovany ve vysledku hospodarenl.
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Dock Investments, s.r.o.

Pfiloha individuéini G&etni zavérky

Za obdobi konéici 31. prosince 2025
V tislcfoh KE (tis. K&), pokud nenl uvedanc finak

3 Vyznamné (&etni zasady (pokratovani)
3.2 Finan&ni aktiva
3.2.1 Poskytnuté pujcky

Pljeky tvofi predev&im (vrové smlouvy se spflznénymi osobami, které jsou drZeny v ramci
obchodnlho modelu zamé&feného na inkaso smiuvnich pen&2nich tokd a jejichZ smiuvni podminky
splfiujl kritérium vyhradné splétek jistiny a trokd (SPPI). Tato finan&nl aktiva jsou pfi prvotnim
zaldtovanl ocendna v rediné hodnoté zvygené o piimo pfifaditeiné transakénl naklady. Po prvotnim
zalétovanl jsou poskytnuté Gvéry ocefiovany v nab&hlé hodnotd pomocl metody efektivni Grokove
miry, sniZené o piipadné ztraty ze sniZeni hodnoty.

Finan&nl naklady, v&etnd prémie inkasované pfi vypofddanl nebo splacenl a pfimych nakladi na
emisi, jsou &asové rozlidovany do vysledku hospodafen! za pouZitl metody efektivni irokové miry
a zvy$ujl Géetnl hodnotu poskytnuté phjeky.

Spole&nost klasifikuje &ast dlouhodobych ptjtek, jejichz doba splatnosti je kratsl neZ jeden rok
vzhledem k datu U&etnl zaverky, jako kratkodobé.

3.3 Finan&ni zédvazky
Nederivatové finanénl zavazky zahrnuji emitované diuhopisy a cbchodnl a ostatnl zavazky.

Finan&nl zavazky jsou prvotn& zal&tovany ke dni jejich vzniku. Tyto finan&nl zaévazky jsou pfi
prvotnim zat&tovan! ocenény v reainé hodnoté snizené o pfime pfifaditelné transak&nl naklady.

Spole&nost odudtuje finanénl zavazek v okamZiku, kdy jsou jejl smiuvni povinnosti vyrovnany,
zrugeny nebo zaniknou. Po prvotnim zalétovanl jsou tyto finanenl zavazky ocefiovany v nabéhlé
hodnot& pomoc! metody efektivnl Grokové miry.

Pomoci metody efektivnl Urokové miry Ize vypogliat nabé&hlou hodnotu finanénlho zdvazku a
rozvrhnout Grokové naklady do pFisiu&ného obdobl. Efektivnl Grokova mira pfesné diskontuje
odhadované budoucl pen&2ni platby prostfednictvim smiuvnich pen&Znich tokl finan&niho
zavazku.

Finan&ni naklady, v&etn& prémie splatné pii vypoiadani nebo splacenl a pfimych néklad(l na emisi,
jsou dasové rozlidovany do vysledku hospodafenl za pouZiti metody efektivni Urokové miry a
zvy3uji Gtetnl hodnotu finanénich zévazki.

Pokud Spole&nost neméd bezpodmine&né prévo odloZit vypofadani zavazku nejméné o 12 mésicd
po datu G&etnl zavérky, jsou Uvéry klasifikovany jako krétkodobé zavazky.

3.4 PenéZni prostfedky a pendZnf ekvivalenty

Pen&znl prostfedky a pen&2ni ekvivalenty zahmujl hotovost v pokladn® a vklady u bank splatné na
pozadani.
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Dock Investments, s.r.o.

PFiloha individualni uéetni zavérky

Za obdobi konéici 31. prosince 2025
V tisfcich K& (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak

3 Vyznamné G&etnl zdsady (pokra&ovani)

35 Viastnl kapltél
3.5.1 Zékladnf kapitél a fondy

Podily
Podily jsou vykazovény v jejich jmenovité hodnoté.

3.6 SniZenl hodnoty

3.6.1 FInanéni aktiva

U poskytnutych pljtek Spoleénost uplatiiuje tfistuptiovy model sniZenl hodnoty zaloZeny na
zménach (vérové kvality od okamZiku prvotniho zalGdtovani. Finan&nl néstroj, ktery neni pfi
prvotnim za(&tovani uvérové znehodnoceny, je zafazen do Stupné 1. U finan&nich aktiv ve Stupni
1 jsou otekavané Uvérové ztraty (,ECL") stanoveny ve vysi 12mésiCnich olekavanych lGvérovych
ztrat — ). &asti celoZivotnich ECL, které plynou ze vSech moZnych piipadl selhani b&hem
nasledujlcich 12 mésicil, ptipadn& do smiuvn( splatnosti, je-li kratsi (,12mési&énl ECL"). Pokud
Spole&nost identifikuje vyznamné zvySenl Gvérového rizika od prvotniho zatctovanl, je aktivum
pfevedeno do Stupné 2. V této fazi jsou ECL stanoveny na zakladé celoZivotnich otekavanych
uvérovych ztrat a2 do smiuvnl splatnosti (pokud existuje) (,celozivotnl ECL"). Podrobnéjsi popis
zpliscbu, jakym Spolegnost posuzuje, zda dodlo k vyznamnému zvy3enl Uvérového rizika, je
uveden nize. Pokud Spole&nost dospéje k zavéru, Ze finanenl aktivum je Uvérové znehodnocens,
je pfevedeno do Stupné 3 a jeho otekévané Uvérové ztraty jsou stanoveny jako celoZivotni ECL. V
dasledku zafazen( aktiva do Stupné 3 Spoleénost pfestévé vykazovat Urokové vynosy na zakladé
hrubé uéetnl hodnoty a pfi vypo&tu Grokovych vynosd aplikuje efektivnl tdrokovou miru na G&etn(
hodnotu, snizenou o ECL. Pokud existujl dlikazy o tom, 2e kritéria vyznamného zvy3en( dvérového
rizika jiZ nejsou napinéna, je finan&ni nastroj pfefazen zpét do Stupna 1.

Definice Uvérové znehodnocenych aktiv a definice selhéanl Spole&nosti jsou uvedeny nlZe.
Otekavané Uvérové ztraty jsou upravovany tak, aby odréZely aktudinf i vyhledové informace o
makroekonomickych faktorech, které ovliviiuji schopnost protistran uhradit pohledavky. SpoleZnost
priib&2nd vyhodnocuje vyvoj hlavnich makroekonomickych ukazateld (napf. rist HDP,
nezaméstnanost, index cen nemovitostl, miry selhéni) a posuzuje dopad zmén na tuvérovou kvalitu
pohledavek. Napiiklad pokud vétsina sledovanych ukazatell naznatuje otekévany ekonomicky
pokies, Spoletnost snizuje implikované Uvé&rové ratingy. U obchodnich pohledavek Spole&nost
obecné& pfedpoklada, Ze vyhledové informace nebudou mit vyznamny dopad na Gvérovou kvalitu
vzhledem k jejich obvykle kratké splatnosti.

Vyznamné zvysenl Gvérového rizika

Spole&nost posuzuje, zda od prvotniho zaiStovan! doslo k vyznamnému zvysenl uvérového rizika
(~SICR"), individualng, a to prostfednictvim sledovan! niZe uvedenych spoustécich faktor(.
Pfedpokiad existence vyznamného zvysenl lvérového rizika od prvotnlho zau&tovani u
finan&nich aktiv, ktera jsou vice ne2 30 dnl po splatnosti, nebyl vyvracen.

Vyznamné zvydenl lvé&rového rizika nenl posuzovéno u finan&nich aktiv s nlzkym tv8rovym
rizikem, pfitemZ je uplatnéna vyjimka pro nizké Gv&rové riziko pro finanéni aktiva investiéniho
stupné. Typicky se jednéa zejména o penéznl prostfedky a pendZni ekvivalenty a pohledavky za
bankami, jelikoZ pfedstavujl kratkodobé expozice vi&i protistranam s ratingem na investiénim
stupnl.
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Dock Investments, s.r.o.

PFiloha individuaini Gcetni zavérky

Za obdobi koné&ici 31. prosince 2025
V tisicich K& (tis. K&), pokud nenf uvedeno finak

Spole&nost povaZuje finanénl nastroj za néstroj, u n&hoZ dosio k vyznamnému zvy&en| uvérového
rizika, pokud je spin&no jedno nebo vice z nasledujicich kvantitativnich, kvalitativnich nebo
2échytnych {,backstop”) kritérii:

3 Vyznamné Géetni zdsady (pokradovani)
3.6 SniZzeni hodnoty (pokradovéni)
3.6.1 Finanén! aktlva (pokraovénf)

o vice neZ 30 dnl po splatnosti,

e vyznamna zména nakladl na externl nebo vnitroskupinové financovanl,

o dostupné kvalitativnl informace, v&etn& posouzen/ stavu podkladového projektu
financované jednotky, finanénl analyzy a porovnanl vykonnosti projektu k datu G&etnl
zévérky s plivodnim planem, naznaéuji vyznamné finan&nl nebo provozni potiZe dluZnika.

Uv&rové znehodnocend finanénl akliva a selhénl )

Spolednost povaZuje finanénl aktivum za Gvérové znehodnocené, pokud nastala jedna nebo vice

udalostl, které majl nepfiznivy dopad na cdhadované budoucl penéZni toky z tohoto finan&nlho

aktiva. Za dlkazy o (vérovém znehodnoceni finanénfho aktiva se povaZuji pozorovatelné

informace tykajlcl se nasledujicich skuteSnostl:

vice nez 90 dnf po splatnosti,

vyznamné finan&nl potiZe protistrany,

porusenl smlouvy, napf. selhani nebo prodlenl,

vafitel(é) poskytli dluznikovi z ekonomickych & smiuvnich divod( souvisejicich & jeho

finan&nimi poti2zemi Glevy, kterou by jinak neposkytli,

e je pravdépodobné, 2e dluZnlk vstoupl do insolvence, konkurzu nebo jiné finanéni
reorganizace,

o zaniknuti aktivniho trhu pro dané finanéni aktivum v dlsledku finan&nich potiZi,

e pofizenl nebo vznik finanéniho aktiva s vyznamnym diskontem, ktery odra2i jiz vzniklé
Uvé&rové ztraty.

Spole&nost povaZuje finandnl aktivum za aktivum v selhanl, pokud v kteremkoli okamZiku splfiuje
definici Gvérové znehodnoceného aktiva.
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Dock Investments, s.r.o.

Pfiloha individualni G&etni zavérky

Za obdobi kontlicl 31. prosince 2025
V tisicich Ké (tis. K&), pokud nenl uvedeno jfinak

3 Vyznamné Géetni zdsady (pokraovéni)

3.6 SniZenf hodnoty (pokraovéni)
3.6.1 Finanéni aktiva (pokratovéni)

Sy=tém klasifikace (v&rového rizika

Za (delem méfen! Gv&rového rizika a kiasifikace finanénich néstrojd podle miry tvérového rizika
uplatfiuje Spoletnost piistup zaloZeny na ratingovych stupnich Uv&rového rizika stanovenych
externimi mezindrodnimi ratingovymi agenturami (Moody's). Externi Cvérové ratingy jsou
pfevadény na intem& definovanou hlavni stupnici, je2 vychézi z vypljéni sazby a odpovidajicich
prim&mych vynosii externd hodnocenych diuhovych cennych papirl, pfiéemZ pro jednotlivé
stupné je stanoven rozsah pravd&podobnosti selhanl, jak je uvedeno v tabulce niZe:

Odpovidajlcl

ratingy

externich

mezindrodnich

ratingovych
Stupeil Gvérového rizika agentur Odpovidajicl Odpovidajici
podle hlavnl stupnice {(Moody's) interval PD stupefy
Vynikajicl (Excellent) AAA aZ BA1 001%-05%  Stupeii 1 nebo 2
Dobry {(Good) BA2 az B1 051%~-3% Stupeii 1 nebo 2
Uspokojivy (Satisfactory) B2, B3 3%-10% Stupefi 1 nebo 2
Pod 2viadtnim dohledem CAA1 a2 CA 10%-99,9%  Stupefi 1 nebo 2
(Special monitoring)
V selhdni (Default) C.D 100 % Stuper 3

Kazdému stupni Gv&rového rizika v rdmei hlavni stupnice je pfifazen odpovidajicl stupef
tvéruschopnosti:

s  Vynikajicl (Excellent) — vysoka Gvérova kvalita s nizkym ofekéavanym uvérovym rizikem,
o Dobry (Good) ~ pliméfena (ivérova kvalita s mirmym avérovym rizikem,
e Uspokojlva {Satisfactory) — stfedni Gvérova kvalita s uspokojivou trovni uvé&rového rizika,

e Pod zvid8tn'm dohledem (Special monitoring) — expozice vyZadujic! bllZ8[ monitoring a
napravna opatfent,

¢ V selhani (Default) — expozice, u nichz doglo k selhani.

Ratingové modely jsou pravide!n& pfezkoumdvény specialisty na avérové riziko, zpétné testovany
na zakladé skutenych udajli o selhénl a v piipadé potfeby aktualizovany. Bez ohledu na pouZitou
metodu Spole&nost pravideln& ovéiuje pfesnost odhadi ratingli a posuzuje prediktivni schopnost
pouZitych model(. Pro Gvér poskytnuty Spoletnosti spolegnosti Crestyl Commercial Investments
sr.0. SpoleZnost urdila rating B — (B3) jako rating, ktery nejlépe odrazl cenu financovani napffé
celou Crestyl skupinou. Rating byl stanoven na zékladé porovnani ceny financovanl s vynosovou
kffivkou rozdélenou dle splatnosti a ratingu.
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Pfiloha individuéini Gcetni zavérky

Za obdobf konégicl 31. prosince 2025
V tisiclch K& (His. K&), pokud neni uvedsno jinek

3 Vyznamné G&etni zasady (pokra&ovani)

3.7 Finan&ni vynosy

Finan&nl v§nosy zahrnujl Grokové vynosy z poskytnutych (vérdl a kurzové zisky. Urokové vynosy
jsou vykazovany &asové rozliSené s pouZitim metody efektivni Orokové miry. V pilpadé sniZeni
hodnoty pohledavky Spole&nost sni2l jejl Ugetni hodnotu na zpétné zlskatelnou hodnotu, ktera
odpovida odhadovanym budoucim penéznim tok(m diskontovanym piivedni efektivnl drokovou
mirou daného finan&niho nastroje, a nadéle rozpoustl diskont formou Grokového vynosu. Urokové
vynosy z Uvér(l se snlZzenou hodnotou jsou vykazovany s pouZitim plvodnl efektivnl Grokové miry.

3.8 Finangni ndklady
Finan&nI néklady zahmujl tirokové néklady 2z emitovanych dluhopist a pfijatych Gvéra.
Urokové néklady jsou vykazovany &asové rozlisené s pouzitim metody efektivnl arokové miry.
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Pfiloha individualni G€etni zavérky

Za obdobi kontici 31. prosince 2025
V tisfcfoh K& (tis. K&), pokud nenf uvedeno finak

3 Vyznamné Gcetni zasady (pokra&ovani)
39 Dai\ z pfjma

Dan z pijmQ zahrnuje splatnou a odioZenou dafl. Dafi z pifjimb je vyk&zéna ve vysledku
hospodafeni, s vyjimkou pHMpad(, kdy se vztahuje k poloZkam vykazanym pfimo ve viastnim
kapitalu nebo v ostatnim Gplném vysledku.

Splatna dai pfedstavuje oekdvany dafiovy zdvazek ze zdanitelného pffjmu za b&2né obdobl,
vypodteny s pou2ifim zékonem stanovenych platnych nebo i schvalenych sazeb dané k datu
Uletnl zaévérky, véetné& piipadnych uprav dafiového zévazku vztahujicich se k pfedchozim
obdobim.

OdloZend dait je vykazovéna z pfechodnych rozdlli mezi G&etn[ a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv.
OdloZend dait je ocenéna s pouitim dafiovych sazeb, u nichZ se ofekava jejich uplatnénl v obdobl
zustovani pfechodnych rozdlld, a to na zdkladé dafiovych sazeb platnych nebo schvalenych k datu
Getnl zavérky.

O odloZené dafiové pohleddvce se G&tuje u nevyuZitych dafiovych zirat, dafiovych Cdlev a
odéitatelnych pfechodnych rozdili do té vy$e a v tom pfipad®, pokud je pravd&podobné, Ze budou
k dispozici budoucl zdanitelné zisky, proti kierym mohou byt zapoéteny. OdloZené dafiové
pohledavky jsou k datu Ggetni zavérky provéfovany a v pifpad®, kdy nen! pravddpodobné, 2e k
jejich realizaci v budoucnu dojde, jsou sniZeny.

3.10 Pfijeti novych a revidovanych Mezindrodnich standardi GEetnfho vykaznictvi a
Interpretaci schvélenych Evropskou unii (EU)

a) Nové standardy (&Ilnné od 1. ledna 2025, resp. pro Getni obdobl za&inajici 1. ledna 2025, je
nema]l vyznamny dopad na Géefnl zdvérku Spoleinosti

Zmény IAS 21: Nesménitelnost (datum Géinnosti: 1. ledna 2025}

Novelizovany standard upravuje situace, kdy je m&na nesménitelna za jinou ménu. Vy2aduje, aby
Ggetnl jednotky pfi posuzovéni, zda je m&na sménitelna, uplatfiovaly jednotny pfistup a v pfipads,
Ze mé&na sménitelna nenl, stanovily sménny kurz, ktery ma byt pouZit, a rozsah zvefejfiovanych
informaci.

b) Standardy, interpretace a zmény stévajicich standardd, které budou pro Getn( zavérku Spole&nost
relevaninl, aviak zatim nejsou Gé&Inné, schvélené pro poulitl v EU

Zmény IFRS 9 Finantnl nastrofe a IFRS 7 Financnl néstrojo: zvefejfiovén! - Kiasifikace a
ocefiovan/ financnich n4stroitl (datum Géinnosti: 1. ledna 2026)

V kvétnu 2024 vydala IASB zmény Klasifikace a ocefiovéni finangnich nastrojd, kterymi byly
novelizovéany standardy IFRS 9 Finan&nl néstroje a IFRS 7 Finan&nl nastroje: zvefejfiovani. Tyto
novelizované standardy jsou G&inné pro roéni ugetni obdobl zaéinajlcl 1. ledna 2026 nebo pozdéji,
pritemz div&j$i aplikace je povolena. Veden! Spole&nosti v soutasné dobd posuzuje dopad téchto
novelizovanych standard(l na U&etni zavérku Spole&nosti.
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Pfiloha Individuaini Géetni zavérky

Za obdobl kontici 31. prosince 2025
V tisiclch Ké {&is. KE), pokud nenl uvedeno finak

3 Vyznamné (&etni z4sady (pokracovani)

310 Phjeti novych a revidovanych Mezindrodnich standardd dGtetnfho vykaznlctvi a
interpretaci schvélenych Evropskou unli (EU) {pokratovanf)

Standardy, interpretace a zmény stavajicfch standardil, které budou pro teetni zévirku
Spole&nost! relevantnl, aviak zatim nejsou G&Inné, ve znénl piijatém EU (pokratovéni)

Roénl aktualizace tGcetnich standardl IFRS — 11. dil (daium ticinnosti: 1. ledna 2026}
e IFRS 1 Prvnl pfijetl Mezinarodnich standardii (&etnlho vykaznictvl,

» IFRS 7 Finan&ni néstroje: zvefejfiovanl, véetn& souvisejicich pokynd k aplikaci standardu
IFRS 7,
IFRS 9 Finanénl nastroje,
IFRS 10 Konsolidovana téetnl zavérka,
IAS 7 Vykaz pen&Znich tokq.

IASB provedia drobné zmény standardu IFRS 9 Finan&ni nastroje a &tyF dalSich ugetnich
standard(i. Tyto zmény fe#l nesoulad mezi IFRS 9 a IFRS 15 tfykajlci se prvotiniho ocenéni
obchodnich pohledavek a déle objasiiuji zplsob, jakym majl néjemci oducétovavat leasingoveé
zéavazky v souladu s IFRS 9, odstavec 23. Pohledéavky z obchodniho styku bez vyznamné finan&nl
sloZky by mély byt prvotn& ocenény v souladu se standardem IFRS 15. Pfi oduétovan( leasingovych
zavazk( se rozdll mezi uéetnl hodnotou a zaplacenou uhradou vykéZe ve vysledku hospodaienl.
Vedenl Spole&nosti v soutasné dob& posuzuje dopad téchto novelizovanych standardl na G&etn!
zavérku Spoleénosti.

IFRS 18 Prezentace a zveleifiovani v aéetn! zévércé (datum ttinnosti: 1. ledna 2027)

Standard IFRS 18 zavadI strukturovandj&l vykaz zisku a ztraty s novymi kategoriemi pro provozni,
investi&nl a finanéni &innosti. Dale poskytuje roz&lfené pokyny k &lenéni informacl v Géetni zédvérce
a nedoporu&uje oznalovat poloZky jako ,ostatnl", aniz by obsahovaly dalsi vysvétienl. Provozni
zisk je nynl vychozl poloZkou pro nepiimou metodu prezentace pen&Znich tokh z provozni &innosti
a goodwill musi byt prezentovan jako nova poloZka v rozvaze. Ugetnl jednotky musl ve své prvn(
Gdetni zdavérce sestavené po piijetl tohoto nového standardu zvel'ejnit sesouhlasenl kazdé pozice
vykazu zisku a ztraty mezi &astkami upravenymi podle IFRS 18 a Castkami dfive prezentovanymi
podle IAS 1. Vedenl Spole&nosti v soutasné dobé& posuzuje dopad tohoto standardu na individualni
G&etnl zavérku Spolenosti.
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Pfiloha individuéini G&etni zavérky

Za obdobi konélcl 31. prosince 2025
V tisfoioh KE (tis. KE), pokud nenf uvedeno jinaek

4 Stanoveni redlnych hodnot a ugetni klasifikace

Spole&nost pfi stanovenl reainé hodnoty uplatfiuje standard IFRS 13, ktery vymezuje pojem rediné
hodnoty, stanovuje rdmec jejiho ocefiovanl a upravuje poZadavky na zvefejfiovanl informacl o
ocenéni realnou hodnotou. IFRS13 rovnéZ vyZaduje, aby ocenénl redlnou hodnotou byla
zvefejiiovana podle hierarchie stanoveni reédiné hodnoty, kiera rozliSuje nasledujicl drovné
vstupnlich Gdajl:

. Uroveti 1 — kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zévazky,

- Uroven 2 — Gdaje, u nichZ se nejednd o kotované ceny obsaZené v prvni Grovni, ale které
jsou pro dané aktivum &i zavazek objektivné zjistitelné {pozorovatelné) na trhu, a to bud
pfimo, nebo nepfimo,

- Urovefi 3 — vstupni (daje pro dané aktivum nebo zavazek, které nejsou zaloZeny na
pozorovatelnych trZnich datech.

Reélné hodnoty finan&nich aktiv a finannich zévazka, které nejsou ocefiovany realnou hodnotou,
jsou stanoveny s vyuZitim trovné 2 hierarchie stanoveni rediné hodnoty, s vyjimkou hotovosti v
pokladné& (drovefi 1).

V priibéhu uéetnfho obdobi nedo$lo k 2adnym pievodiim mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie
stanoven redlné hodnoty.

U ostatnich finané&nich aktiv a finan&nich zavazk( je reédina hodnota stanovena pomoci metody
diskontovanych pen&2nich tokd, kdy jsou smiuvnl pen&Zni toky diskontovany trznl diskontni sazbou
platnou k datu G&etnl zévérky, piipadné upravenou o relevantni rizika {napf. (vérové rozpetl a
tprava likvidity u uvéri). Ugetnl hodnoty finanénich aktiv a finandnich zévazki, které nejsou
ocefiovany redlnou hodnotou (8 vyjimkou emitovanych dluhopist a poskytnutych uvér),
pfedstavuji pfim&feny odhad jejich realné hodnoty, a proto nejsou v pfiloze této G&etnl zavérky
uvadény samostatné.

Realna hodnota emitovanych diuhopisti ginila 1 164 437 tis. K& k 31. prosinci 2025 a byla stanovena
metodou diskontovanych pené2nich tokd, pifi¢emZ smiuvn( pen&znl toky byly diskontovany trznl
diskontnl sazbou upravenou o rizikovou pfird2ku vychazejicl z priumérného ratingu Gvérl
poskytnutych dcefinym spolegnostem. Toto ocenénl spadé do Grovné 2 hierarchie stanovenl realne
hodnoty.

Realné hodnota poskytnutych tvér( &inila 1 087 828 tis. K& k 31. prosinci a byla rovnéz stanovena
metodou diskontovanych pen&Znich tokli. Smluvni pen&2ni toky byly diskontovény bezrizikovou
diskontni sazbou odvozenou z IRS kfivek v pfislusné mén& a vérového rozpétl, které bylo
stanoveno na zakladd rozpétl mezi smiuvnl Urokovou sazbou a bezrizikovou kfivkou k datu
sjednani obchodu. PouZité vstupy jsou pozorovatelné trZni (daje, a proto jsou tyto expozice
zalazeny do Urovné 2 hierarchie stanovenl reélné hodnoty.
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Za obdobi konticl 31. prosince 2025
V tisfcich K& (tis. K&), pokud neni uvedeno Jinak

5 Poskytnuté pujéky

31.12. 2025
Dlouhodobé 1107 264
Krétkodobé 13 353
Poskytnuté plijEky celkem 1120 617

Zma&nu stavu poskytnutych plijéek |ze déale analyzovat nésledovné:

31.12. 2025
Potéate&ni zistatek k 12. kvétnu 2025 -
Pljéky poskytnuté matef'ské spolenosti 1114 209
Urokové vynosy 13 353
(Ztréta ze sniZeni hodnoty) / ZruSenl ziréty ze sniZenf -6 945
hodnoty poskytnutych plijdek
Zastatek ke koncl obdobi 1120 617

Pij&ka byla poskytnuta v souvislosti s emitovanym| dluhopisy - viz bod 9 Emitované dluhopisy.

Smiuvnf podminky nesplacené pljéky k 31. prosinci 2025 byly nasledujict:

Véiend

Ugetnl .
Opravna Clsté G&etni Uvérové
31. prosince 2025 ho:rr:lﬁ poloZka hodnota ':r:'?r':érl n; znehodnocené
12mési&ni ECL, ve
snlatnosti Stupeii | 1127 562 -6 945 1120 617 0,62 % - Ne
Celkem 1127 562 -8 045 1120 617
Nominéini Efektivni Zlstatek k
Ména Grokové trokové 31.12. Splatnost
DiuZnik B sazba  mina 2025 B
Crestyl Commercial
Investment 8.1.0. CZK 7,05 706 11208617 31.10. 2030
Celkem - - - 1120817 -

Pljéka poskytnuta matef'ské spolegnosti nenl zajisténa a je Gro&ena fixni Grokovou sazbou. Urok

je splatny pololetné.

Poskytnuté pdjéka slou2l jako pfedmét zajistdni diuhopist (viz bod © Emitované dluhopisy).
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Za obdobi kongici 31. prosince 2025
V Usfcich K& (tis. K&), pokud neni uvedsno jinak

6 Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni a jiné pohledavky zahrnuji kratkodobou pohledavku viigi matefské spolecnosti vznikiou
v souvislosti s navySenim ostatnich kapitalovych fondl v roce 2025 ve vySi 20 000 tis. K&. Vedeni
Spole&nosti tuto pohledévku k 31. prosinci 2025 posoudilo a nezjistilo u nl Zadné olekavané
tvérové riziko. Vedenl Spoleénosti dospélo k zévéru, 2e vzhledem k velmi nizkému riziku

nesplaceni nenl nutné u této pohledavky vytvaret opravnou poloZku.

Obchodni a jiné pohledavky slou2l jako prfedmét zajisténl diuhopist (viz bod @ Emitované

diuhopisy).

7 PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty

Pen&znl prostfedky a pen&Znl ekvivalenty tvofl penéZnl prostfedky uloZzené na uctech u

renomovanych bank.

31.12. 2025 12. 5. 2025
Zlstatky na bankovnich tdtech 4195 20
Pené&Zni prostfedky a penéini ekvivalenty ve 4195 20
vykazu o flinan&ni pozicl
Pend2nl prostfedky a pené2ni ekvivalenty ve 4196 20
vykazu o pendZnich tocich

Atkoli penéZni prostfedky a penéZnl ekvivaienty rovnéZ podiéhaji poZadavkiim na sniZeni hodnoty
podle IFRS 9, identifikovana ztréta ze snlZenl hodnoty byla nevyznamna, nebot vklady jsou

umist&ny u bank pod dohledem Ceské narodnl banky.

Bankovnl (&ty slou2! jako predmat zajisténl diuhopish (viz bod @ Emitované diuhopisy).

8 Vlastnf kapital

Zékladni kapitél
31.12. 2025 12. 5. 2025
Schvélené, vydané a pind splacené podily
20 000 pod!li ¢ jmenovité hodnotd 1 K& o 20 20
Celkem 20 20

Viechny vySe uvedené podily Spoletnosti jsou ve viech ohledech rovnocenné.
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Za obdobl koné&ici 31. prosince 2025
V tisfcich K& (tis. K&), pokud neni uvedsno finak

Nerozdéleny zisk / (neuhrazena ztréta)
Nerozdéleny zisk / (neuhrazena ztrata) k 31. prosinci 2025 predstavuje neuhrazenou ztrétu ve vysi

-9 230 tis. K& V prib&hu obdobi nebylo rozhodnuto o vyplaceni dividendy a nebyly vyplaceny
Zadné dividendy.

Ostatnl kapltélové fondy

Na zékladé& rozhodnutl matefské spole&nosti byly v roce 2025 vytvofeny ostatnl kapitélové fondy
ve vysi 20 000 tis. K&.

9 Emiltované diuhopisy

31.12. 2025 12. 5.2025
Jmenovité hodnota emitovanych dluhopisi 1 150 000 -
Transakéni naklady souvisejicl s emis|
diuhopist Y : -33 626 )
Nab&hly trok ) 14 689 -
Celkem —_— 1131063 -
Z tcho: krétkodobé o 13 567 -
Z toho: diouhodobé _ 1117 496 -

Dne 30. Mjna 2025 byly emitovany diuhopisy v celkové jmenovité hodnoté 1 150 000 tis. K&
Splatnost diuhopisti je stanovena na 31. fljna 2030. Dluhopisy jsou Crogeny pevnou lrokovou
sazbu ve vy&i 6,85 % p.a. Efektivnl Urokovéa mira je ve vysi 7,43% p.a.

Pené&znl pHjem z emise dluhopisd &inil 1 150 000 tis. K& bez transakénlch nékladl souvisejicich s
emisl (resp. 1118 499 tis. K& po zohlednénl uhrazenych transak&nich nakladd). Tyto prostfedky
byly primarn& pouzity na poskytnut! pljéky matei'ské spolenosti Crestyl Commercial Investment
s.r.0. za G&elem splacenl Uverl phijatych touto spole¢nosti v celkové vysi 44, 4 mil. EUR.

Dluhopisy byly ptijaty k obchodovan! na Burze cennych papirll Praha (Rybné 14/682, Praha, Ceska
republika) dne 31. Hjna 2025. Nebyl jim pfidélen Zadny rating.

K 31. prosinci 2025 nedoslo k porudenl 2adnych smiuvnich podminek dluhopisq.
Dluhopisy jsou zajidtény finanénl zérukou poskytnutou matefskou spole€nostl Crestyl Commercial

Investment s.r.0. a2 do vy$e 1 875 000 tis. K& a zéstavou podilu v matefské spole¢nosti. Nasledkem
toho jsou zastavena v8echna aktiva Spoletnosti.
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Za obdobi kongici 31. prosince 2025
V tisfelch K& (tis. K&), pokud nenf uvadeno jinak

Odsouhlasenl pohybl zavezkl a penéZnich tokli z finanénl Cinnosti za obdobl kongicl
31. prosince 2025:

Emitované Ostatnl Gvéry

diuhoplsy a zhp(jéky Celkem

Zistatek k 12. kvétnu 2025 - - -
Zmény z pendinich toki z finanéni
&innostl

Pend&Zni pfjem z emitovanych diuhopisli 1118 409 - 1118499

Cerpéni avéri a zapljtek - 100 100
Zmény z penéZnich toki z finannt
&innostl celkem 1118 499 100 1118 588
Ostatnf zmény

Urokové néklady 14 689 1 14 690

Neuhrazené transak&nl naklady -2 125 - -2 125
Ostatnl zmény souvisejicl se zdvazky
celkem 12 564 ) 1 12 565

Zastatek k 31. prosincl 2026 1131 063 101 1131164
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Za obdobi konéicf 31. prosince 2025
V tisfcich Ké& (fis. K&), pokud nenf uvedeno jinak

10 Ostatni Gvary a zapiijEky

31.12. 2025
Dlouhedobé 101
Ostatni lGvéry a zapUjEky celkem 101

Smiuvni podminky nesplaceného Gvéru k 31. prosinci 2025 byly nasledujlcl:

Nominainl Efektlvni ZUstatek k

Ména trokovéa Grokovéa 31.12. Splatnost
Viiitel B __sazha mira 2025 B
Crastyl Commercial
Investment s.r.o. CZK 7,25 7,25 101 31.12.2028
Celkem - - . 101 -

Uvér neni zajidtén a je aroden fixnl Urokovou sazbou. Spoletnost ma nederpany Gvérovy ramec
ve vy8i 2 900 tis. K&.

11 Obchodni a ostatni zavazky

K 31. prosinci 2025 a k 12. kvétnu 2025 Ize obchodnl a ostatni zévazky SpoleCnosti shmout
nasledovné:

31. 12. 2025 12. 5. 2025
Finan&n{ zdvazky
Vydaje pifistich cbdobi a dohadné uéty pasivnl 2 858 -
Mezisoudet - finan&nli zdvazky 2 858 -
Nefinané&ni zavazky
Splatna dail z pfijmi - -
Mezisouéet — nefinanéni zévazky - -
Kratkodobé 2 858 -
Celkem 2858 -

Vydaje pristich obdobi a dohadné G2ty pasivnl zahmuji zejména neuhrazensé transaken( naklady
souvisejicl s emisl dluhopisti ve vy8i 2 125 tis. K&.
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Za obdobl koné&ici 31. prosince 2025
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12 Provozni nakiady

Odména za audit
Neauditni sluZby
Ostatnl odmény
Celkem

V (itetnim obdobl kon&lclim 31. prosince 2025 neméla Spole¢nost 24dné zaméstnance v pracovnim

poméru.

13  Cisty finanéni vysledek
Finan&nf vynosy

Za obdobf
koné&icl
31.12. 2025

689
247

B L
947

Za obdobi
konéiel
31. 12. 2025

Urokové vynosy z finan&nich aktiv ocefiovanych

nab&hlou hodnotou vypottenéd pomocl metody

efektivnl drokové miry:
- spliznéné strany

Kurzové rozdily
Finan&ni vynosy

Finannf naklady

Urokové néklady z finan&n{ch zavazk{
ocefiovanych nab&hlou hodnotou vypottené
pomoci metody efektivni Grokové miry:

- emitované diuhopisy

= spole&nlci
Ostatnl finan&nl naklady
Finanéni néklady

Cisty finanni vysledek

13 383

2
13 366

Za obdobl
konéicl
31.12. 2025
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Za obdobf koné&ici 31. prosince 2025
V tisiclich K& (iis. K&), pokud nenl uvedenio jinek

14 Dand
Dafi vykézana ve vysledku hospodaieni
Za obdobi
konélel
31. 12. 2025
Splatna dafi {daii z pfiimu ve vy8i 21 %) -
OdloZené dan B -
Daii z pfiimi za obdobl -
Odsouhlaseni dané z pflmd
Za obdobl
kontict
31.12. 2025
(Ztrata) / zisk pred zdan&nim - 9230
Dafiovy (ndklad) / viynos pfi platné sazb& dané& 1938
21%
Daiovy dopad:
Dafiové neuznatelné nakiady -1 458
Nezdaniteln& ptijmy -
480
Daiffova ztrita
Dail z piijmii za obdobf -

K 31. prosinci 2025 ani 12. kvétnu 2025 nebyla v individualnim vykazu o finanénf pozici vykézana
24dna splatna ani odloZena dafi z pfjmd.

Neuznané odloZené dafiové pohledavky

Spole&nost eviduje nevykézanou odloZzenou dafiovou pohledavku vyplyvajici z dafiovych ztrat ve
vy3i 480 tis. K&. Piislusna dafiova ztrata je uplatnitelna do roku 2030.
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Za obdobi konélcl 31. prosince 2025
V tislcich K (tis. K&), pokud nenf uvedeno jinak

15  Finanéni néstroje
Prehled

V disledku své &innosti je Spole&nosti vystavena riznym finan&nim rizikiim, zejména riziku likvidity,
Gvérovému riziku a Urokovému riziku, Celkovy systém Fizenl rizik Spoletnosti se zamé&fuje
pfedeviim na nepfedvidatelnost trznfch podminek a jeho cilem je minimalizovat mo2né neptiznivé
dopady na finandnl vykonnost Spoletnosti. Rizenl rizik vykonavajl jednatelé Spoletnosti. S
vyuzitim svych odbomych znalostl, zku&enost! a pfi zajisténi cdpovidajiciho dohledu vyhodnocujl
jednateld finanénl rizikové faktory v pravidelnych intervalech.

Finan&ni akfiva a zdvazky Ize shrnout nasledovné:

K datu 31.12. 2025 12. 5. 2025

Finan&ni aktlva ocefiované nab8hlou hodnotou

Pené2ni prostfedky a pen&2nl ekvivalenty 4195 20
Obchodni a jiné pohledavky 20 000 -
Poskytnuté plij&ky 1120617 -
Celkem 1144 812 20

Finanéni zdvazky ocefiované nabdhlou hodnotou

Ostatnf (véry a zapljcky -101 -
Emitované diuhopisy -1 131 063 -
Obchodnl a ostatni zadvazky -2 858 -
Celkem -1 134 022 -

Nejvyznamnaj3l rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, jsou popséna niZe.
Uvérové riziko

Uv&rové riziko pledstavuje riziko finanénl ztraty Spolegnosti v ptipadé, Ze protistrana v rémci
finan&nlho nastroje nespini své smiuvnl zavazky. Toto riziko vyplyva zejména z poskytnutych
pljek, pohledavek z urokil a ostatnich pohledévek, jakoZ i z pené2nich prostfedki uloZenych u
bank.

Uvérové riziko obecné vznika v souvislosti s penéznimi prostfedky a pen&2nimi ekvivalenty, vklady

u bank a finanénich instituc, jakoZ i z Gvérové expozice vl dluznfkim, v&etnd poskytnutych
pljéek, nesplacenych pohledédvek a zévaznych transakel.
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Dock Investments, s.r.o.

Pfiloha individuéini Géetni zévérky

Za obdobl konéici 31. prosince 2025
V tisicich K& (Us. K&), pokud nenl uvedeno jinak

Ov&rové riziko (pokragovéni)

Informace ¢ koncentraci uv&rového rizika podle protistran jsou uvedeny niZe. Spolecnost ma
zavedena pravidla a postupy, jejichZ cllem je zajistit, aby Gvérové smiouvy byly uzavirény vyhradné
s diuznlky s odpovidajici dvé&rovou historil, divéryhodnostl a obchodnl vykonnostl, pfitemz
otekavany budoucl vyvoj podnikani dluznlkl je priib&Zné monitorovan. Bankovnl transakce jsou
realizovany vyhradné s finan&nimi institucemi s vysokou Uvérovou kvalitou.

Uvérové riziko dale snizuje skuteénost, Ze Spole&nost spolupracuje pfevainé se soukromymi
&eskymi bankami, které podiéhajl dohledu Ceské narodni banky. Spole&nost dale poskytla pljeky
a ma pohleddvky od matefské spoletnosti, kde je veimi nizké riziko nesplaceni.

Ugetnl hodnota finanénich aktiv predstavuje maximalni expozici vuéi Uv&rovému riziku, Maximainf
expozice v(i&i uvarovému riziku ke konci Uéetnlho cbdobl! byla nasleduijlcl.

K datu 31.12. 2025 12. 5. 2025
Finan&ni aktlva ocefiované nabdhlou

hodnotou

Pené&2ni prostiedky a penéZnl ekvivalenty 4 185 20
Obchodnl a jiné pohledavky 20 000 -
Poskytnuté pljcky 1120617 -
Colkem _ 1144 812 20

Ztréty ze sniZenl hodnoty finan&nich aktiv byly nésledujict:

K datu 31.12. 2025 12. 5. 2025
Ztrata ze sniZenl hodnoty poskytnutych pljéek -6 945 -
Celkem -6 945 -

Ztraty ze sniZenl hodnoty finangnich aktiv zatiétované do vysledku hospodafenl b&Zného obdobl
jsou nésledujic:

Za obdobl

kongici

31.12. 2025

Zrusenl / (tvorba) ztraty ze snizenl hodnoty 6945
poskytnutych pljéek

Celkem =6 945
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Pfiloha individuaini G&etni zavérky

Za obdobl konéici 31. prosince 2025
V Uslclch K& (tis. K&), pokud nenl uvedseno jinak

Uvérové riziko (pokra&ovani)

Uvérové riziko podie tyou protistrany [ze shrnout ndsledovné:

Podnlky Banky a Fyzické
K 31. prosincl 2025 (nefinanénl finanéni osob Ostatnf Celkem
Instituce) instituce Y
Pené&znl prostfedky a - -
penéZnl ekvivalenty ) 4195 4105
Obchodni a Jiné 20 000 - - - 20 000
pohledéavky
Poskytnuté pajéky 1120617 - - - 1120817
Celkem 1140 617 4196 - - 1144812
K 12, kvt Podnlky Banky a Fyzické
. nu 2025 (neflnanéni finanén{ osob Ostatni Celkem
Instituce) Instituce y
Pené&2ni prostfedky a - -
pen&Zni ekvivalenty ) 20 20
Celkem - 20 - - 20

Pohyb opravné polozky ke sniZenl hodnoty poskytnutych pljtek byl behem obdobi nasledujlcl:

Zlstatek k 12. kvdtnu 2025
Cisté ptecenénl opravné polozky
Zastatek k 31. prosinel

Za obdobli
konéicl
31. 12, 2025

-6 9456

-6 945
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Dock Investments, s.r.o.

PFiloha individualIni G€etni zavérky

Za obdobi konéici 31. prosince 2025
V tisfcich K& (tis. K&), pokud nenl uvedeno jinak

Uvérové riziko (pokraovéni)

Podrobny pfehied pohybu opravnych poloZek ke sniZzenl hodnoty poskytnutych plijéek za obdobi

koncicl 31. prosince 2025 je nasledujlc!:

Stupeii |

(12mésiéni ECL)

Zistatek k 12. kvétnu die IFRS 9 -
Prvotnl zaudtovan! ECL dle IFRS 9 -6 945
Zistatek k 31. prosinci 2025 =5 945

Vedeni Spole¢nosti dospélo k zavéru, Ze vzhledem k velmi nizkému riziku nesplaceni neni nutné
vytvafet opravnou poloZku k jiné pehledévcee.

Rizlko likvidity

Spole&nost je vystavena riziku likvidity v souvislosti s povinnost! pinit své finan&n[ zavazky, zejména
z titulu dvérl a zapljéek, emitovanych diuhopist a ostatnich zévazk(i. Obezfetné fizenl rizika
likvidity spo&lva v udr2ovani pfimé&fené Urovné penéZnich prostfedkli a sjednanych Gvérovych
ramcl s cllem zajistit dostatetné financovanl pro pin&ni zavazki Spoleénosti v dob& jejich
splatnosti.

NiZe uvedena tabulka uvad! zévazky k 31. prosinci 2025 podle jejich zbyvajicl smluvnl splatnosti.
Céstky uvedené v tabulce splatnosti pfedstavuji smiuvnl, nediskontované pen&znl toky.

Smliuvn( peniini toky
Na

poZadéni Od3do Od1

ado1 Od 1do 12 roku do
31. prosince 2025 mésice 3 mésict mésicd S5let NadSlet Celkem
Ostatnli (vary a zaphjeky - - - 101 101
Emitované diuhopisy - - 92123 1451971 - 1544094
Obchodnl a ostainl zavazky - 2 858 - - - 2 858
Celkem - - 2858 92123 1452072 - 1547 053

Ménové riziko

Spole&nost nenl vystavena fransakénimu mé&novému riziku, jelikoZz tém&F veskerd transakce a
zlstatky jsou realizovany v &eskych korunach, které jsou zéroven funk&ni m&nou Spole&nosti.
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Pfiloha individuéint G&etni zavérky

Za obdobi konéicl 31. prosince 2025
V tisicich K& (tis. K&), pokud nenf uvedeno jinak

Urokové riziko

Spole&nost je vystavena riziku vyplyvajicimu z kolisani trznich trokovych sazeb, které mize mit
dopad na jeji finantni pozici a pené2nl toky. V disledku téchto zmé&n mi2e dojit k naristu
arokovych naklad(i. Neo&ekavané pohyby trokovych sazeb mohou rovnéZ vést ke sniZenl vysledku
hospodatfenl nebo ke vzniku ztraty.

Ke konci GiZetnlho obdoby byl trokovy profil Grogenych finan¢nich nastroji Spole&nosti nésledujlcl:

K datu 31.12. 2025

Flnané&nl néstroje s pevnou trokovou sazbou

Poskytnuté pljéky 1127 562
Ostatnl uvéry a zapljtky -101
Emitované dluhopisy -1 131 063
Celkem - 3602

Citlivost na Grokové sazby, vyjadiena teoretickym dopadem paraleinlho posunu vynosové kiivky o
100 bazickych bod(: na rediné hodnoty a pen&Znl toky, je uvedena nize.

Cltlivost na Grokové sazby 31.12, 2025
+100 bps -100 bps

Citlivost redins hodnoty
Finan&nl néstroje s pevnou urokovou sazbou 36 (36)
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Priloha individudini Géetni zavérky

Za obdobl koné&ici 31. prosince 2025
V tisfcich K¢ (fls. K&}, pokud nenf uvedeno finak

Zapotteni finan&nich aktlv a finan&nich zévazki 2025

Aktliva

Pandznl prostredky
vypolédané s
finan&nimi zévazky
(bod 7)

Poskytnuté pijEky
(bod 5)

Obchodnl a JIné
pohledévky (hod 6)

Hodnoty
brutto pifed
zapoétenim ve

vykazu o
finanénl pozicl

(2)

4195

1120617
20000

Hodnoty
brutie
zapoétend
ve vykazu o
finanéni
pozicl

(b)

Cisth
hodnota po
zapotteni ve
vykazu o
finan&nf
pozicl

(c)= (a) - (b)

4185

1120617
20000

Hodnoty podiéha]lcl
rimcovym dohodém o
zapo&teni a ohdobnym
ujedndinim, které nejaou
zapotiteny ve vikazu o
finanénl pozicl

Finanénl Penéini
néstroje za]isténi

(@ (o)

- -4195

- =11208617
-6 261

Cinté vyse
expozice

(c) - {d) - (o)

13 748

AKTIVA
PODLEHAJICI
ZAPOCTENI,
RAMCOVYM
DOHODAM O
ZAPOCTENI A
OBDOBNYM
UJEDNANIM
CELKEM

1144 812

1144 812

- =1131083

13749

ZAvazxy

Emitované diuhopisy
{bod 9)

Ostatnl Gvéry a
Zépljéky (bod 10)
Obchodnl a ostatni
zévazky (bod 11)

-1 131 083
-101
-2 858

-1 131 083
=101
-2 858

1131083

-101
-2 858

ZAVAZKY
PODLEHAJICI
ZAPOCTENI,
RAMCOVYM
DOHODAM O
ZAPOCTENI A
OBDOBNYM
UJEDNANIM
CELKEM

-1 134 022

-1 134 022

- 1131063
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Dock Investments, s.r.o.

PFiloha Individualni G&etni zavérky

Za obdobi koné&ici 31. prosince 2025
V tisfeich K& (lis. K¢&), pokud neni uvedeno jinek

Rizeni kapitélu

Cllem Spole&nosti pifi fizenl kapitélu je zajistit jejl schopnost pinit zévazky vyplyvajici z emitovanych
diuhopisli a nepfetrzité pokradovat v ginnosti. Kapitalova struktura Spole&nosti je zaloZena zejména
na diuhovém financovanl prostfednictvim vydanych diuhopist a viastnim kapitélu.

Spolegnost prib&zné sleduje svou kapitalovou pozici zejména s chledem na dodrzovani podminek
emisnl dokumentace, likviditu a schopnost generovat dostate&né penaznl toky k obsiuze diuhu.
Vzhledem k povaze &innosti Spole&nosti nejsou b&2n& uplatiiovany nastroje jako vyplata dividend,
& emise novych akgil.

V prib&hu roku 2025 nebyla Spoletnost vystavena Zadnym externé stanovenym kapitdlovym
pozadavkim.

16 Informace o spfizndnych stranach

Kone&néa matefské spoletnost

Spoletnost je deefinou spolednosti spolenosti Crestyl Commercial Investment s.r.o., se sidlem na
adrese Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha. Crestyl Commercial Investment s.r.0. je dcefinou
spoleénostl spolegnosti Crestyl Commercial Investment HoldCo, s.r.o., Je|iz sidlo se nachézl na
stejné adrese. Crestyl Commercial Investment HoldCo je deefinou spoleénostl spolegnosti Crestyl
Investments S.a r.l., se sidlem na adrese 12C, rue Guillaume J. Kroll, L-1882, Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvl. Crestyl Investments S.a r.l. je decefinou spolenostl spole&nosti
Crestyl Holding CZ 8.4 r.l,, jeji2 sldlo se nachazf na stejné adrese. Crestyl Holding CZ S.ar.l. Je
deefinou spolednost! spoleénosti Crestyl Holding S.a r.l, Je|l2 sidlo se nachézi na stejné adrese.
Crestyl Holding S.2 rl. je deefinou spolednostl spoleénosti Cali Global Investments Limited
(kone&ny viasinik), se sidlem na adrese B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District,
Qormi, CBD5030, Malta.

Transakce se spfizn&nymi stranami jsou uskute&fiovany za podminek cbvyklych v transakeich mezi
nezavislymi stranami.

Konet&ny viastnlk sestavuje konsolidovancu Géetnf zévérku Skupiny, jejlz soutastl je Spoletnost.
Tato konsolidovana Udetni zdavérka bude uloZena a vefejn& dostupna v obchodnim rejstiiku na
Malt& (Malta Business Registry).



Dock Investments, s.r.o.

Priloha individualni G&etni zavérky

Za obdobl kongici 31. prosince 2025
V tisfcich K& (tis. K&), pokud nenf uvedsno jinak

Zustatky a transakce se spFzndnyml stranaml
Zistatky a transakce se spfiznénymi stranami jsou uvedeny niZe.
K 31. prosincl 2025 Poskytnuté Obchodnl a Ostatni

tvary Jiné avery a
pohledévky zapijtky

Crestyl Commercial Investment s.r.o. 1120 617 20 000 -101

Celkem 1120 817 20 000 -101

Zlstatky jsou vykazany po ode&tenl opravnych poloZek na ztraty ze sniZenl hodnoty.

Transakce za obdobl ] Urokové
kontici 31. prosince 2025 Urokové vynosy naklady
Crestyl Commercial Investment s.r.c. 13 353 -1

13 353 -1

Spole&nost Crestyl Commercial Investment s.r.o. vystavila pro spoletnost J & T BANKA a.s.
finan&ni zaruku. Celkové zaruéena Castka je 1 875 000 tis. K& a byla vydana v souvislosti s emisi
diuhopist Spoleénosti. Finan&ni zéruka byla vydéna k zaji§ténl Fadného splaceni vydanych
dluhopist a jakychkoli jinych dluhll splatnych a neuhrazenych Spoleénostl na zéklad& emisnich
podminek dluhopistl nebo v socuvislosti s nimi (viz bod @ Emitované diuhoplsy).

17 Podminé&né zavazky a smluvni zavazky

Bankovnl (éty, obchodnl a jiné pohledavky a poskytnuté pljéky slouZl jako zajigténi za emitované
diuhoplsy {viz bod 9 Emitované diuhoplsy).

18 Nasledné udalostl

V roce 2026 vedl geopoeliticky a vojensky konflikt v nékterych &astech Blizkého vychodu, do kterého
jsou zapojeny lrén, Izrael, USA a dalsl regiondinl aktéfi, k vyznamné regionainl nestabilits, véetn&
omezenl dopravnich tras, naruSeni dodavatelskych fetézcl, kollsdni cen komodit a zvyené
aekonomické nejistoty. Spoleénost nema v postiZené oblasti 2adné provozovny, dodavatele ani
zakazniky, a proto tato situace nemsala piimy finan2nl ani provoznl dopad.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoleénikovi spole¢nosti Dock Investments, s.r.o.
Zpréva o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spolecnosti Dock Investments, s.r.o. (déle také ,,SpoleCnost”)
sestavené na zdkladé UGcetnich standardd IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif, kterd se sklada
z individudIniho vykazu o finan&nf pozici k 31. prosinci 2025, individudIniho vykazu o Gplném vysledku,
individudiniho vykazu zmén vlastniho kapitdlu a individudiniho vykazu o penéznich tocich za obdobi
od 12. kvétna 2025 do 31. prosince 2025 a ptilohy této Géetni zavérky, véetné vyznamnych (materiélnich)
informaci o pouZitych tcetnich metodéch. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni
zavérky.

Podle nadeho ndzoru pfiloZend G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace Spolecnosti
Dock Investments, s.r.o. k 31. prosinci 2025 a finanéni vykonnosti a pen&Znich tokl za obdobf
od 12. kvétna do 31. prosince 2025 v souladu s G¢etnimi standardy IFRS ve znénf pFijatém Evropskou unif,

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditor(l Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodnf standardy
pro audit (ISA) pFipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. NaSe odpovédnost
stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor& Ceské republiky, véetné
jeho pozadavk{ vztahujicich se k auditim Gcéetnich zavérek subjektd vefejného zajmu, jsme na Spolecnosti
nezévisli. Spinili jsme i dal3f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dlikaznf
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjddieni naseho vyroku.

Hiavni zaleZitosti auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naSeho odborného dsudku pfi auditu dcetni
z&vérky za b&7né obdobi nejvyznamngjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu dCetni
z&vérky jako celku a v souvislosti s utvafenim ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny vyrok k témto
zélezitostem nevyjadfujeme. U hlavni zaleZitosti auditu popisované niZe uvadime, jakym zplsobem jsme ji
v rdmci auditu resili.

Splnili jsme povinnosti popsané v nasi zpravé v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky, vietné
povinnosti souvisejicich s touto zdleZitosti. V rémci auditu jsme tudiZ provedli rovnéz postupy, jejichZ cilem
je reagovat na nase vyhodnoceni rizik vyznamné (materidlni) nesprévnosti GCetni zdvérky. Vysledky nami
provedenych auditorskych postupll, véetné postupl zaméfujicich se na nize uvedenou zaleZitost, jsou
zédkladem pro vyjadieni naseho vyroku k pfiloZené Gcetni zavérce.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153,
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Snizen{ hodnoty financnich aktiv

Poskytnuté dlouhodobé Gvéry matefské spoleCnosti,
které predstavuji pfiblizné 97 % celkovych aktiv, a
souvisejici opravné poloZky, jsou vyznamné v kontextu
Gcetni zavérky.

Olekdvané ztraty plynouci z dvérového rizika
poskytnutych dlouhodobych Gvérl jsou ze své
podstaty co do vy$e nejisté a pfedmétem vyznamného
odhadu. Model pouzity ke stanoveni snizeni hodnoty
poskytnutych Gvérd je slozity a zohledriuje mimo jiné
finan¢ni kondici protistrany.

S ohledem na vyznamnou miru manazerského usudku
uplatiiovaného pfi ocefiovani a materidini povahu
pristlu§ného zlstatku jsme ocenéni poskytnutych
dlouhodobych Gvérd a souvisejicich opravnych poloZek
identifikovali jako klicovou zalezitost auditu.

Ostatni informace

V  rédmci nadich auditorskych postupd jsme
zdokumentovali nase pochopeni postupt
Spole&nosti v oblasti Fizenf Gvérového rizika.

Posoudili jsme nastaveni internich kontrol pro
stanoveni individudiniho znehodnoceni pdjcek.
Vyhodnotili jsme predpoklady a metody, které
Spole&nost pouZila ke stanoveni ofekdvanych ztrat.
Ve spolupréci s naimi odborniky na Gvérové riziko
jsme posoudili metodiku vypoltu ocekdvanych
Gvérovych ztrat podle IFRS 9, vletné nastaveni
parametrl pravdépodobnosti selhdni (PD), ztraty
pfi selhdni (LGD), expozice pii selhdni (EAD).

Posoudili jsme, zda smluvni protistrané byl
vsouladu s metodikou SpoleCnosti prifazen
odpovidajicf interni ratingovy stupen vychdzejici
z externich Uv8rovych ratingl a Ze tento rating byl
sprédvné pouZit pro Glely stanoveni ocekavanych
dvérovych ztrat podle IFRS 9.

Rovné&? jsme zhodnotili matematickou spravnost
vypottd a vhodnost pouZitych vstupnich dat
a predpokladd.

Zaméfili jsme se také na to, zda informace, které
Spolenost uvedla o snizeni hodnoty finan¢nich
aktiv v pifloze Ucetni zdvérky, konkrétné v bodé
3.6.1. Snizeni hodnoty, Finan¢ni aktiva a v bodé 15
Finan&ni ndstroje, jsou vsouladu s ucetnimi
standardy IFRS ve zn&ni pfijatém Evropskou unii.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s & 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
finan&ni zprévé (dale také ,vyro&ni zprava”) mimo Gletni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni

informace odpovidaji jednatelé Spole¢nosti.

N&$ vyrok k Gcetni z&vérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U¢etni zavérkou i nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi b&hem auditu d&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlnd) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve vSech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovény v souladu s pfisludnymi prévnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisG na formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zpQsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zékladé ostatnich informacf.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.1.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,

has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,
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Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v3ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédom{ o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost jednateld a vyboru pro audit SpoleCnosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni Ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Uletnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nesprdvnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Uletni zavérky jsou jednatelé Spole¢nosti povinni posoudit, zda je Spoletnost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zéleZitosti tykajici se
trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvadni podniku pfi sestaveni Gcetni zdvérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy jednatelé planuji zruSeni SpoleCnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou

moznost nez tak udinit.
Za dohled nad procesem U¢etniho vykaznictvi ve SpolecCnosti odpovida vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit dcetnf zavérky

Nasim cilem je ziskat pFiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nas vyrok. PFimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3Se uvedenymi
pfedpisy ve vSech piipadech v Géetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nesprdvnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud Ize rediné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidin) nesprdvnosti Gcetni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a zfskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
¥e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niZ doslo v dlsledku podvodu, je v&t3i ne?
riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti

podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni
nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolnfho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich metod, pfiméfenost provedenych UGcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spolecnosti uvedli v pfiloze Gcetni zavérky.
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e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni G¢etni zavérky jednateli, a zda
s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokraCovat
v trvéni podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v na&f zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
z&vérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvéani podniku vychézejf z dlkaznich informaci,
které jsme zfskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zévérky, vcetné pfilohy, a dale to,
zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazenl.

Nai povinnosti je informovat jednatele a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naCasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, v¢etné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnostf je rovné? poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme splinili pfislusné eticke
pozadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ
se Ize redind domnivat, Ye by mohly mit vliv na na$i nezdvislost, a o pfipadnych opatfeni pfijatych
k odstranéni hrozeb nebo jinych souvisejicich opatteni.

Déle je na$f povinnosti vybrat na zdkladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali jednatele a vybor pro audit,
ty, které jsou z hlediska auditu Getni zavérky za b&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pFedstavuji hlavni
zéleZitosti auditu, a tyto zéleZitosti popsat v nasi zprévé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy
zakazujf zvefejnéni takové zéleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime¢ném piipadé usoudime, Ze bychom
o dané zéleZitosti neméli v nadi zpravé informovat, protoZe ize rediné ofekavat, Ze mozné negativni dopady
zverejnénf pfevazi nad piinosem z hiediska vefejného zajmu.

Zpréava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi pFedpisy

V souladu s ¢ldnkem 10, odst. 2 nafizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi
zprévé nezdvislého auditora nésledujici informace vyZadované nad rdmec mezindrodnich standardd
pro audit:

Uréeni auditora a délka provddéni auditu

Auditorem Spole&nosti jsme dne 9. Fijna 2025 byli ureni rozhodnutim jediného spolenika Spolecnosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateCnou zpravou
pro vybor pro audit SpoleZnosti, kterou jsme dne 21. dubna 2026 vyhotovili dle ¢ldnku 11 naiizenf
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢, 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluZeb

Prohladujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli Zdné sluZby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014. Zarovefi jsme Spole¢nosti ani ji oviddanym obchodnim spolecnostem
neposkytli 2adné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky SpoleCnosti.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



EY

Building a better
working world

Statutdrni auditor odpovédny za zakdzku

Roman Hauptfleisch je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zdvérky SpoleCnosti
k 31. prosince 2025, na jehoz zdkladé byla zpracovéna tato zprdva nezdvislého auditora.

Zpréva o souladu s nafizenim o ESEF

Provedii jsme zakdzku poskytujici primérenou jistotu, jejimZ pfedmétem bylo ovéfeni souladu ucetnf
z&vérky obsaZené ve vyrolni zprévé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni 0 ESEF"), kterd se vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost pfedstavenstva

Za vypracovani G¢etni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Spolenosti.
Predstavenstvo SpoleCnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

o ndvrh, zavedeni a udrZovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfovani
poZadavk( natizeni o ESEF,

. sestaveni Gc¢etni zdvérky obsaZené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Na¥im Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlkaznich informaci ndzor na to, zdali G&etni zavérka
obsaZzend ve vyro&ni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s poZadavky
narfzeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici pfiméFenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu
pro ov&fovaci zakdzky ISAE 3000 (revidované znéni) - ,Ovéfovaci zakdzky, které nejsou auditem
ani provérkou historickych finanénich informaci” (dale jen ,,ISAE 3000").

Charakter, nafasovani a rozsah zvoienych postupl zavisi na Gsudku auditora. Pfiméfend mira jistoty je
velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem
ve viech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materiaini) nesoulad s poZadavky naFizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

. sezndmili jsme se s poZadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitFnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatiiovani poZadavkl
nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s poZzadavky
nafizen{ o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zdkladé toho navrhli a provedli postupy s citem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pifiméfenou jistotu pro Ucely vyjaddieni naseho zavéru.

Citem na3ich postupl bylo posoudit, zda letni zdvérky, které jsou obsaZeny ve vyroCni zpravé, byly
sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivdme se, Ze ddkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadreni naSeho zavéru.
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Z3dvér
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2025 obsazend ve vyrocni
zpraveé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZzadavky nafizeni o ESEF.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

Roman Hauptfleisch, statutarni auditor
evidenéni ¢. 2009

21. dubna 2026
Praha, Ceska republika
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