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Mezitimni G¢etni zavérka

30. ¢ervna 2026



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 30. Cervnu 2026

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo
DOCK 04, s.r.0.
Boudnikova 2506/1
Identifika¢ni ¢islo 180 00 Praha 8 - Liberi
07597924 Ceska republika
Oznat. AKTIVA Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
(31.12.2025)
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 1 822 507 -235986| 1586521 1528 633
Staia aktiva 2 1635 627 -204935] 1430692 1434 804
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 107 - 21 86 95
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 4 107 -21 86 95
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 5 1635 520 -204 914 1430 606 1434709
B.II.1. Pozemky a stavby 6 1570 168 -173038| 1397130 1412092
B.IL.1.1. Pozemky 7 84 056 84 056 84 056
B.I.1.2. Stavby 8 1486 112 -173038| 1313074 1328036
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 9 48 908 -31876 17 032 19180
e e T R e e
B.11.5.2. Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 11 16 444 16 444 3437
C. Ohézna aktiva 12 160 530 -31 051 129 479 71536
C.Il. Pohledavky 13 135 951 -31 051 104 900 49 839
C..1. Dlouhodobé pohledavky 14 78 628 78 628
C.I1.1.5. Pohledavky - ostatni 15 78 628 78628
C.I.1.5.1. |Pohledavky za spole¢niky 16 78 628 78628
c..2. Kratkodobé pohledavky 17 57 323 -31051 26 272 49 839
C..2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 18 38 933 -31 051 7 882 9029
C.ll.24. Pohledavky - ostatni 19 18 390 18 390 40810
C.11.2.4.3. | Stat - dafiové pohledavky 20 6224
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 21 1317 1317 602
C.11.2.4.5. |Dohadné ucty aktivni 22 17 025 17 025 33984
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 23 48 48
C.IV. Penézni prostfedky 24 24 579 24 579 21697
C.lv.2. Penézni prostfedky na tétech 25 24 579 24 579 21697
D. Casové rozliSeni aktiv 26 26 350 26 350 22 293
D.1. Naklady pfistich obdobi 27 14 376 14 376 11012
D.3. Prijmy pfistich obdobi 28 11974 11974 11281




DOCK 04, s.r.o.

Rozvaha

k 30. ¢ervnu 2026

Oznat. PASIVA fad. |Bézné Gcetni| Minulé ucetni
obdobi obdobi

(31.12.2025)

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 29 1 586 521 1528 633
A. Vlastni kapital 30 61474 57 530
Al Zakladni kapital 31 10 10
Al1. Zakladni kapital 32 10 10
All AZio a kapitalové fondy 33 754 613 754 613
All.2. Kapitaloveé fondy 34 754 613 754 613
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 35 671620 671620
All2.2. Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkl (+/-) 36 82 993 82993
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 37 - 697 093 - 748 257
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 38 - 697 093 - 748 257
AV. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-) 39 3944 51164
B.+C. Cizi zdroje 40 1518 704 1 464 080
B. Rezervy 41 6 374 5584
B.2. Rezerva na dan z pfijm0 42 6 374 5584
C. Zavazky 43 1512 330 1 458 496
el Dlouhodobé zavazky 44 1434 246 157 860

C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 45 1282512

C.13. Dlouhodobé piijaté zalohy 46 32460 34 764
C.1.8. Odlozeny darovy zavazek 47 103 224 108 082
C.L9. Zavazky - ostatni 48 16 050 15014
C.1.9.3. Jiné zavazky 49 16 050 15014




DOCK 04, s.r.o.

Rozvaha

k 30. ¢ervnu 2026

Oznaé. PASIVA fad. |Bézné Gcetni| Minulé ucetni
obdobi obdobi
(31.12.2025)
a b c 5 6
C.. - Kratkodobé zavazky 50 78 084 1300 636
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 51 19 605 1202 434
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 52 14 529 32 851
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 53 28 271 28 011
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 3872 30032
C.11.8. Zavazky ostatni 55 11 807 7 308
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 56 451
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 57 11262 7273
C.1.8.7. Jiné zavazky 58 94 35
D. Casové rozligeni pasiv 59 6343 7023
D.2. Viynosy pfistich obdobi 60 6 343 7023




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za obdobi kondéici 30. cervhem 2026
(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

DOCK 04, s.r.0.
Boudnikova 2506/1
Identifikacni Cislo 180 00 Praha 8 - Libef
07597924 Ceska republika
Oznat. fad. | Bézné Gcetni | Minulé ucetni
obdobi obdobi (01.01.-
30.06.2025)
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 73 409 76 102
A. Vykonova spotieba 2 19 185 17 969
A2 Spotieba materialu a energie 3 7112 6314
A3. Sluzby 4 12073 11655
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 5 44 639 17 415
E1 rL;;a:;:;guhodnot dliouhodobého nehmotného a hmotného 6 17 705 17 415
E11 i;;;:;ﬁ/uh-otﬁ;tédlouhodobeho nehmotného a hmotného 7 17 705 17 415
E.3. Upravy hodnot pohledavek 8 26 934
1. Ostatni provozni vynosy 9 13242 2643
11.3. Jiné provozni vynosy 10 13242 2643
F3 Ostatni provozni naklady 11 3 166 2 956
F.3. Dané a poplatky 12 216 216
F.5. Jiné provozni naklady 13 2950 2740
2 Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14 19 661 40 405
VI Vynosové troky a podobné vynosy 15 495 93
VI, ;/\)Illr;zs;})i\é? :Srgl;); a podobné vynosy - ovladana nebo 16 440
V1.2, Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 17 55 93
H Néakladové uroky a podobné naklady 18 16 144 11119
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 19 16 144 11119
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 20 48 22015
K. Ostatni finan¢ni naklady 21 1952 1144
% Finanéni vysledek hospodareni 22 -17 553 9845
i Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) 23 2108 50 250
L Dan z pfijmi 24 -1836 25682
L.1. Dan z pfijmu splatna 25 3022 9471
L2. Dari z piijm odloZena (+/-) 26 -4858 16 211
Vs Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 27 3944 24 568
2 Vysledek hospodareni za tigetni obdobi (+/-) 28 3944 24 568
” S;'sty obrat za G€etni obdobi = 1. + Il + Il + V. + V. + VI. + 29 86 651 78 745




DOCK o4, s.r.o.
Piiloha mezitimni Gcetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. éervna 2026

1. Vseobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spole¢nosti
DOCK 04, s.r.o. (dale ,Spole¢nost“) byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vlozka 303808 dne 1. listopadu 2018 a jeji sidlo je Boudnikova 2506/1, 180 00, Praha 8.
Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Jednatelé:
Jméno Funkce od
Simon Johnson 16. bfezna 2020
Viktor Peska 16. bfezna 2020
Jozef Durik 20. za¥ 2021

Spole¢nost zastupuji vidy dva jednatelé spole¢né.
Za obdobi 01.01.-30.06.2026 neprobéhly Zddné zmény v obchodnim rejstiiku.
1.2. Soucdasna ekonomicka situace

Soucdasna ekonomicka situace zlistdva nadale citlivd na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a
komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikani, jako
jsou mira inflace, vySe trokovych sazeb, volatilita ménovych kurzi a dalsi, je stale vyznamny.

Vedeni Spole¢nosti zhodnotilo vliv souc¢asné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zavérem:
Na zikladé aktudlné dostupnych informaci a stavajicich klicovych ukazateli vykonnosti Spoleénosti
neocekava vedeni Spoleénosti bezprostfedni vyznamny negativni dopad souc¢asné ekonomické situace na
Spolec¢nost, jeji fungovani, finanéni situaci a vysledek hospodateni.

1.3 Khimatické zmény

ESG strategie je k nahlédnuti dostupné on-line (https://data.crestyl.com/ESG/ESG-strategy.pdf) a na
vyzadani.

2. Uéetni postupy

z z yd v

2.1. Zakladni zasady zpracovani ti¢etni zavér.

Tato tcetni zdvérka je pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o tiéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen zakon o Getnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o ticetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro malé téetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného téetnictvi, (dale jen vyhlaska) aje
sestavena v historickych cenach.

Srovnavaci tidaje k 31.12.2025 jsou uvedeny v souladu s uspofddanim a oznacovanim poloZek rozvahy dle
vyhlasky v platném znéni pro obdobi k 30.6.2026. V ramci vykazu zisku a ztraty jsou srovnévaci ddaje
minulého icetniho obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Spole¢nosti

Udetni zavérka k 30. Cervnu 2026 byla sestavena za predpokladu neptetrzitého trvani spole¢nosti.



DOCK o4, s.r.o.
Ptiloha mezitimn{ Gcetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Hmotny majetek, jehoz doba pouZitelnosti je del$i nez 1 rok a porizovaci cena prevysuje
80 tis. K¢ za polozku, je povazovan za dlouhodoby hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je prvotné vykazan v porizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vytvoreny vlastni éinnosti se ocefiuje vlastnimi naklady.

Majetek ziskany formou daru je vykazan v reprodukéni pofizovaci cené k datu pievzeti prislu$ného
majetku proti Gétu jinych provoznich vynosi.

Dlouhodoby hmotny majetek s vyjimkou pozemkii, které se neodepisuji, je odpisovan metodou
rovnomérnych odpisi na zakladé jeho predpokladané doby Zivotnosti nasledujicim zptisobem:

Dlouhodoby hmotny majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Samostatné hmotné movité véci 3-30 let
40-50 let

Stavby

Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovin na zdkladé zmén
ocekavané doby Zivotnosti.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
zlistatkov4 hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna ¢astka je
stanovena na zakladé o¢ekavanych budoucich penéznich toki generovanych danym aktivem.

Néaklady na opravy a idrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gétuji pfimo do nakladd.
Technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku je aktivovano.
2.3. Pohledavky

Pohled4vky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohleddvkam.
Opravna polozka k pochybnym pohled4dvkam je vytvoiena na zakladé vékové struktury pohledéavek a
individualniho posouzeni bonity dluznikd.

2 N2

Spole¢nost nevytvaii opravné polozky k pohledavkam za spiiznénymi stranami.
]
2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepoéteny a zaictovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.

Zistatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly piepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty

z plepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou ac¢tovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany
souhrnné.

Polozky vydajli nebo pfijmi pristich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou prepocitiny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

2.5. Zajistovact ucetnictvi

V souladu se strategii fizeni ménového rizika Spole¢nost piedem vymezuje vybrané nederivatové finanéni
nastroje k zajisténi ménového rizika budoucich penéZnich toki plynoucich z oéekavanych transakef
(zajisténi penéznich tokd).

2



DOCK o4, s.r.o.
Pfiloha mezitimni Gcetni zaveérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

Uétovani o takto vymezenych nederivatovych finanénich nastrojich jako o zajistovacich nastrojich

je moZné pouze pfi splnéni urcitych kritérii, zahrnujicich definovéni zajistovaci strategie a zajistovaciho
vztahu pred zahajenim zajistovaciho tcetnictvi a priibéZnou dokumentaci skute¢né a oekavané efektivity
zajisténi.

Spole¢nost pouziva jako zajistovaci nastroje skupinu finanénich zavazkii denominovanych v cizi méné
(EUR). Spole¢nost urcuje jako zajistovaci nastroj aktuélni zlistatek Gvéru ke kazdému dni nového
zajistovaciho vztahu maximaélné vsak do vyse vysoce pravdépodobnych budoucich EUR piijmi
Spolec¢nosti (zajistovana polozka)

Kurzové rozdily ze zajistovacich néstroji, které spliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich toki, jsou
vykazéany ve vlastnim kapitalu v poloZce Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (déle
szajistovaci fond“) a do nakladi a vynosi jsou zatétovany ve stejném obdobi, ve kterém zajistovana
polozka ovliviiuje vykaz zisku a ztraty.

Kurzové rozdily ze zaji$tovacich néstroji, které nadéle nespliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich
tokd, jsou ze zajistovaciho fondu odiétovany do nakladd a vynosi v béZném tc¢etnim obdobi.

Kurzové rozdily zadrZzené v zaji§tovacim fondu jsou zachyceny ve vlastnim kapitalu v éisté hodnoté
zohlednujici odloZenou dan (pozndmka 12 Dan z piijmi).

2.6. Rezervy

Spole¢nost tvoii rezervy na kryti svych zavazki nebo nékladi, jejichZ povaha je jasné definovina a u
nich? je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, av§ak neni pfesné znama jejich
vyse, nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni predstavuje nejleps$i odhad nékladd, které
pravdépodobné nastanou, nebo v ptipadé zavazki, ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vyporadani.

Spoleénost vytvati rezervu na budouci zavazek z dané z pfijmi sniZzeny o uhrazené zélohy na dari
z ptijmi. Pokud zélohy na dan z pf{jmi prevysuji predpokladanou dan, je prislusny rozdil vykazan jako
kratkodoba pohledavka.

2.7. Trziby

Trzby z ndjemného jsou ¢asové rozliSeny po dobu trvani najemnich smluv a jsou vykazany po odecteni slev
a dané z piidané hodnoty.

Pietiétované poplatky za sluzby se vydétovavaji v dobé, s niz souviseji a jsou vykazovéany brutto, tj. vynosy
z prefakturovanych nakladd za sluzby jsou vykdzany v polozce Trzby za prodej vyrobki a sluzeb a
vynalozené naklady jsou vykazovany v poloZce Vykonova spotfeba.

V pfipadé poskytnuti slevy z najmu Spole¢nost zvazi charakter poskytnuté slevy. Pokud je smyslem
poskytované vyhody vylu¢né uzavieni smlouvy nebo prodlouZeni existujictho smluvniho vztahu,

tato sleva je ¢asové rozliSena po dobu trvani smlouvy, ke které se vztahuje. Slevy, které se vztahuji

ke kompenzaci do¢asné zhorsenych podminek nijmu nebo omezeni ve vyuZiti pfedmétu n4jmu,

jsou vykazovany po dobu trvani téchto okolnosti.

2.8. Spriznéné strany
Spriznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- strany, které pifimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoleénosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplattiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

- {lenové statutarnich, dozoré¢ich a fidicich organt Spolecnosti, nebo jeji matefské spoleé¢nosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a zistatky se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmkéch 9 Transakce se
spiiznénymi stranami.

3



DOCK o4, s.r.o.
Pfiloha mezitimni ucetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

2.9. Urokové naklady

Urokové naklady vyplyvajici z tivéri na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivovany béhem doby kompletace majetku a jeho pripravy k pouZivani. Ostatni néklady spojené s avéry
jsou Gétovany do nakladd.

2.10.0dloZzena dan

OdloZena dati se vykazuje u vSech piechodnych rozdili mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou. OdlozZen4 daniova pohledavka je zatétovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné datiové uplatnit v budoucnosti.

OdloZené daii z ocenovacich rozdild majetku a zavazkid vykazanych ve vlastnim kapitalu je rovnéz
vykéazana ve vlastnim kapitalu a je odtiétovana do vykazu zisku a ztraty v okamziku jejich realizace
(poznamka 12 Dani z pfijmi).

2.11. Casové rozliseni

Naklady spojené se zprostiedkovanim najemnich smluv jsou rovnomérné rozliSovany po dobu uzaviené
najemni smlouvy. Obdobné Spole¢nost postupuje i v pfipadech poskytnutych a ptijatych pobidek
nijemciim ve formé sniZzeného najmu.

2.12. Cistyj obrat za ti¢etni obdobi

Cistym obratem se pro tiéely Giéetnictvi rozumi vy$e vynosii z prodeje vyrobki a z poskytovani sluZeb za
ucetni obdobi. Pro ticely uréeni ¢istého obratu se vimosy z prodeje vyrobki a zbozi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model déetni jednotky. P¥i uréovani téchto vynosii se
prihliZi zejména k odvétvi a trhu, na kterém tiéetni jednotka pilisobi, a k podstaté ¢innosti Géetni jednotky
pro jeji zdkazniky.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udéalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni acéetni zavérky, je zachycen

v ti¢etnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni icetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

predstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v priloze ti¢etni zavérky, ale nejsou zatcétovany v icetnich vykazech.

3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

(tis. K¢) 1.ledna 2026  Prirustky / Vyiazeni 30. ¢ervna
preactovani 2026
Porizovaci cena
Pozemky 84 056 o) o} 84 056
Stavby 1486 112 (o] o 1486 112
Hmotné movité véci a jejich soubory 48 322 586 o 48 908
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3437 13 593 - 586 16 444
Celkem 1621927 14 179 - 586 1635 520
Opravky
Stavby -158 076 -14 962 o -173 038
Hmotné movité véci a jejich soubory - 29142 -2734 0 - 31876
Celkem -187 218 -17 696 0] -204 914
Zistatkova hodnota 1434 709 1430 606




DOCK o4, s.r.o.

Priloha mezitimni déetni zavérky
za obdobi 1. ledna azZ 30. éervna 2026

(tis. K¢é) 1.ledna 2025  Prirtstky / Vyiazeni 31. prosince
pretctovani 2025

Porizovaci cena

Pozemky 84 056 o (o} 84 056
Stavby 1462 872 23 240 0 1486 112
Hmotné movité véci a jejich soubory 48 322 o o) 48 322
Nedokonceny dlouhodoby hmotn{ majetek 7367 27 309 -31 239 3437
Celkem 1602 617 50 549 -31 239 1621 927
Opravky

Stavby -128 523 -29 553 0 -158 076
Hmotné movité véci a jejich soubory -23 756 -5 386 o -29 142
Celkem -152 279 -34 939 0o -187 218
Zustatkova hodnota 1 450 338 1 434 709

Ur¢ité polozky dlouhodobého hmotného majetku jsou pfedmétem zastavniho prava k avéru (poznamka 8

Zéavazky k Gavérovym institucim).

3.2. Dlouhodoby) nehmotny majetek

(tis. K¢&) 1.ledna 2026  P¥irastky / Vyiazeni 30. éervna
preactovani 2026

Porizovaci cena

Nehmotny majetek 107 [o) o) 107

Celkem 107 o o 107

Opravky

Nehmotny majetek -12 -9 0 -21

Celkem -12 -9 o -21

Zuastatkova hodnota 95 86

(tis. K¢&) 1.ledna 2025  Prirtstky / Vyiazeni 31. prosince
preactovani 2025

Porizovaci cena

Nehmotn{ majetek 0 107 0 107

Celkem o 107 ) 107

Opravky

Nehmotny majetek o -12 0 -12

Celkem o -12 ] -12

Zustatkova hodnota o 95

4. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti k 30. ¢ervnu 2026 ¢inily 37 568 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 12 045 tis. Ké).
Spole¢nost k 30. ¢ervnu 2026 tvorila opravné polozky ve vysi 31 o051 tis. K¢, z toho 4 115 tis. Ké

k pohledavkam v insolvenci. K 31. prosinci 2025 tvorila opravné polozky ve vysi 4 115 tis. Ké

k pohled4avkam v insolvenci.

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami a Zaddné z nich nema splatnost del$i nez 5 let. Spoleénost
neeviduje Zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Pohledavky vii¢i spfiznénym stranidm jsou popsany v poznamce 9 Transakce se spiiznénymi stranami.

5. Casové rozliseni aktiv a pasiv

Naklady p¥istich obdobi k 30. éervnu 2026 ve vysi 14 376 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 11 012 tis. K¢) zahrnuji
zejména Casové rozliSeni nakladi tykajicich se provizi za zprosttedkovani ndjmu a pravnich sluzeb s tim

souvisejicich, které rozliSujeme po dobu trvani najemni smlouvy. Dale ¢asové rozliSujeme poplatky za
zprostfedkovani avéru po dobu jeho trvani a drobny hmotny majetek, ktery ¢asoveé rozliSujeme dva roky.
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Dohadné 6 éty aktivni k 30. éervnu 2026 ve vysi 17 025 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 33 984 tis. K<)
predstavuji zejména nevyfakturované poplatky za sluzby najemnikim.

Piijmy pristich obdobi k 30. éervnu 2026 ve vysi 11 974 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 11 281 tis. K¢)
predstavuji zejména ¢asové rozliSeni poskytovanych slev na najemném, které jsou rozliSeny po celkovou
dobu najmu.

Vinosy piistich obdobi k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 6 343 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 7 023 tis. K¢)
predstavuji prvotni najem spolecnosti Eleveo, ktery je rozliSovan po celkovou dobu najmu.

6. Vlasini kapital

Spoleé¢nost je plné vlastnéna spole¢nosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. zapsanou v Ceské
republice.

Spoleé¢nost Cali Global Investments Limited se sidlem Qormi CBD 5030, B2, Industry Street, Zone 5,
Maltska republika sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nejsirsi skupiny déetnich jednotek, ke které
Spole¢nost patii. Tuto konsolidovanou téetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Spoleénost Crestyl Holding CZ S.a r.1,, se sidlem 12C, rue Guillaume J. Kroll, L — 1882, Lucembursko

sestavuje konsolidovanou tiéetni zavérku nejuzsi skupiny ticetnich jednotek, ke které Spole¢nost patfi.
Tuto konsolidovanou dcetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Dne 26. ¢ervna 2026 jediny spole¢nik schvalil icetni zdvérku Spolec¢nosti za rok 2025 a rozhodl
o zalc¢tovani vysledku hospodareni tak, ze zisk za rok 2025 ve vysi 51 164 tis. K¢ byl pfeveden na acet
neuhrazenych ztrat minulych let.

K 30. ¢ervnu 2026 Spolec¢nost vykazala v souladu s ticetnimi postupy popsanymi v bodé 2.5 Zajistovaci
ucletnictvi ve vlastnim kapitalu zajistovaci fond v celkové vysi 105 054 tis. Ké (k 31. prosinci 2025 :

105 054 tis. K&.) vyplyvajici z ndjemnich smluv v cizi méné zajisténych zavazkem v cizi méné, ktery byl
sniZen o vypocteny odloZeny daniovy zavazek ve vysi 22 061 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025 : odloZeny datiovy
zavazek ve vysi 22 061 tis. K¢) (viz tabulka nize).

(tis. K&) K 30.06.2026 K 31.12.2025
Ocernovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazkii k 1. lednu 82 993 47 003
Zmény vykazané ve vlastnim kapitalu:

Zména zajistovaciho fondu o 45556
OdlozZena dan 0 -9 566
Celkem zmény vykazané ve vlastnim kapitalu o 35 990
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka ke konci obdobi 82993 82993

Podil ve spole¢nosti DOCK 04, s.r.o., ICO: 07597924, je zastaven ve prospéch spole¢nosti Deutsche
Pfandbriefbank AG a Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale (dale jen Zastavni véfitelé¢), na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti DOCK 04, s.r.0., uzaviené dne 06 kvétna 2026
mezi spole¢nosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. jako zastaveem a Zastavnimi véfiteli jako
zéstavnimi véfiteli (dale jen Zastavni smlouva), k zajisténi veskerych soucasnych, budoucich

i podminénych dluhi blize vymezenych v ¢lanku 2.1 Zastavni smlouvy v ramci definice Zajisténych dluhi
a existujicich k datu uzavieni Zastavni smlouvy nebo vznikljch do 12.05.2036, aZ do souhrnné vyse
280.000.000 eur. K podilu je jako vécné pravo sjednan zakaz zcizeni a zatiZeni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Zastavnich véfiteld, a to do dplného splaceni Zajisténych dluhi (jak jsou definovany
v Zastavni smlouvé), nejpozdéji vsak do 12.05.2036.

Datum vzniku zéstavniho prava: 14. kvétna 2026.
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7. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Vedeni Spoleénosti si neni védomo zadnych podminénych zavazki Spolec¢nosti k 31. prosinci 2025 ani
k 30. éervnu 2026

Spoleénost neeviduje Zadné dalsi zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Spoleénost neposkytla Zaddné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Zavazky viiéi spfiznénym strandm jsou popsany v pozndmce 9 Transakce se spfiznénymi stranami.

Kratkodobé prijaté zalohy k 30. ¢ervnu 2026 ve vy$i 14 529 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 32 851 tis. K¢)
predstavuji zalohy na sluzby.

Dlouhodobé pfijaté zalohy k 30. éervnu 2026 ve vys$i 32 460 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 34 764 tis. K¢)
predstavuji uhrazené depozity.

Kratkodobé zavazky ke spoleénikim piedstavuji zdvazky z titulu vyplaty finanénich prostredkid

z ostatnich kapitalovych fondi k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 3 872 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025 ve vysi
30 032 tis. K¢).

8. Zavazky k twérovym institucim

Bankovni Gvéry 1ze roz¢lenit takto:

Zustatek k

Urokova sazba 30. &ervnu 2026

Zaruka Ména (%) (tis. K&)

Deutsche Pfandbriefbank AG Zastavni pravo EUR 4,61% p. a. 1302 117
Bankovni Gvéry celkem 1302 117
Zustatek k

Urokova sazba  31. prosinci 2025

Zaruka Ména (%) (tis. K¢)

Deutsche Pfandbriefbank AG Zéstavni pravo EUR 1,75 % p. a. 1202 434
Bankovni Gvéry celkem 1202 434

Z4dny z téchto Gvérdi nema splatnost delsi nez 5 let.

Uvér od Deutsche Pfandbriefbank AG je splatny k 12. kvétna 2031. Z celkové ¢astky Gvéru piedstavuji
zévazky splatné do jednoho roku 19 605 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 1 202 434 tis. K¢) a jsou vykazany
v rozvaze jako kratkodobé zavazky. Dne 13.02.2026 byla spole¢nosti Deutsche Pfandbriefbank AG
uzavirena smlouva o Gvéru na refinancovani stavajiciho Gvéru novym Gvérem se splatnosti 5 let.
Refinancovani tohoto tivéru probéhlo k datu jeho splatnosti. Jedna se o spole¢ny vér na kancelarské
budovy v projektu DOCK v Praze 8.

K 30.06.2026 a 31.12.2025 spoleénost plnila vSechny smluvné stanovené finan¢ni kovenanty vyplyvajici
z ivérové smlouvy. Ptehled relevantnich kovenantd véetné jejich limitnich hodnot je uveden niZe:

Piehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot k 30.06.2026

- DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant — minimélni hodnota (Hard limit) 110%

- LTV (Loan to Value) covenant - maximalni hodnota (Hard limit) 70 %

- Occupancy Ratio — Minimalni hodnota 80 %

- WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Minimalni hodnota 3 roky
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Prehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot k 31.12.2025

- LTV (Loan to Value) covenant - maximalni hodnota (Hard limit) 70 %

DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant - minimélni hodnota (Hard limit) 120 %
Occupancy covenant — Minimalni hodnota 80 %

WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Miniméalni hodnota 3 roky

Spole¢nost tyto smluvni podminky k 30. éervnu 2026 a k 31. prosinci 2025 spliiovala.

K 30. éervnu 2026 a 31. prosinci 2025 Spoleénost pouzila v souladu s Géetnimi postupy popsanymi

v bodé 2.56 Zajistovaci iéetnictvi bankovni ivér ¢erpany od Deutsche Pfandbriefbank AG v méné EUR
jako zajistovaci nastroj k zajisténi ménového rizika.

9. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamece jsou uvedeny pouze v§znamné transakce se spiiznénymi stranami.

Spole¢nost vykazovala tyto zlistatky se spfiznénymi stranami:

a) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi

(tis. K¢) Zustatek k Zistatek k
30. ¢ervnu 2026 31. prosinci 2025
CRESTYL real estate, s.r.o. 218 4125
FACILITY PRO s.r.0. 850 429
Docks Commercial s.r.o. 40 71
DOCK 02, s.r.0. o 71
DOCK 05, s.1.0. ; 222 481
DOCK 03, s.r.0. o 5
Celkem 1330 5182
b) Kréatkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
(tis. K¢) Zustatek k Zustatek k
30. ¢ervnu 2026 31. prosinci 2025
Crestyl Commercial Investment s.r.o. 3872 30 032
Celkem 3 872 30 032
¢) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
(tis. K&) Zustatek k Zustatek k
30. ¢ervnu 2026 31. prosinci 2025
DOCK o1, s.r.0. 3 1
DOCK 02, s.r.o. 2 4
DOCK 05, s.r.0. 5 4
DOCK 03, s.r.0. 3 8
Celkem 13 14
d) Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
(tis. K¢) Zustatek k Zistatek k
30. ¢ervnu 2026 31. prosinci 2025
Crestyl Commercial Investment s.r.o. 78 628 0
Celkem 78 628 0o

Jednateliim nebyly k 30. éervnu 2026 a 31.prosinci 2025 poskytnuty Zadné zapijéky, zivdavky, zalohy ¢i
uvéry, zajisténi ani ostatni plnéni.
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10. Zaméstnanci

V roce 2025 ani v obdobi 1.1. - 30.¢ervna 2026 Spole¢nost neevidovala Zddné zaméstnance.

11. Viyznamné polozky nakladi a vgynosti

Nejvyznamnéj$imi polozkami nakladd, které se uskuteénily v obdobi 01.01. — 30. ¢ervna 2026 jsou:

Odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 17 705 tis. K¢ (v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vysi 17 415 tis. KE)

Nakladové troky ve vysi 16 144 tis. K¢ (v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vy$i 11 119 tis. K&)

Opravné polozky k pohledavkam ve vysi 26 934 tis. ké (v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vy$i o tis. K¢)

Vykonova spotieba, kterd zahrnuje zejména naklady na elektfinu, sluzby ostrahy, ¢i dklidu objektu
v souhrnné vysi 19 185 tis. Ké (v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vy§i 17 969 tis. K¢)

Nejvyznamnéj$imi polozkami vynosi, které se uskutecnily v obdobi 01.01. — 30. ervna 2026 jsou:

Trzby z prodeje sluzZeb, které predstavuji zejména piijaté nijemné v souhrnné vysi 73 409 tis. Ké (v obdobi

01.01. - 30.06.2025 ve vy§i 76 102 tis. K¢).
12. Dan z pirjmil

Dariovy naklad (vynos) zahrnuje:

(tis. K¢&) Za obdobi Za obdobi
01.01.— 30.06.2026 01.01. — 30.06.2025

OdloZenou dar -4858 16 211

Upravu datiového nakladu piedchoziho obdobi podle podaného o o

daniového ptiznani

Celkem darovy naklad (vynos) -4 858 16 211

OdloZen4 dai byla za obdobi 01.01. — 30.06.2026 a 01.01. — 30.06.2025 vypoctena s pouZitim sazby dané

21 % (dariova sazba pro roky 2025 a nasledujici).

Danovy naklad zahrnuje:

(tis. K&) Za obdobi Za obdobi
01.01.— 30.06.2026 01.01. — 30.06.2025
Splatnou dari (21 %) 3022 9471
Upravu dariového nakladu predchoziho obdobi podle podaného o o
dariového pfiznéni
Celkem danovy naklad 3 022 9 471
Splatné dai byla vypocitana nasledovné:
(tis. K¢) Za obdobi Za obdobi
01.01.— 30.06.2026 01.01. — 30.06.2025
Vysledek hospodateni pred zdanénim 2108 50 250
Nedatiové naklady 27 050 134
Nedariové vimosy -14 769 -5 283
Uplatnéni dariové ztraty z pfedchozich let [o) [¢)
Datiovy zaklad 14 389 45 101
Dari z pFijmi pravnickych osob ve vysi 21 % 3 022 9 471
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13. Cistyj obrat za tiéetni obdobi

Cisty obrat za ti¢etni obdobi 01.01. - 30.06.2026 je ve vysi 86 651 tis. K& (v obdobi 01.01. — 30.06.2025 byl
ve v§§i 78 745 tis. K&.). Cisty obrat byl v obou obdobich stanoven v souladu s platnou legislativou jako
souhrn vynosti, na které se vztahuje sleva z ceny, a ostatnich vynosii po odeéteni dané z pfidané hodnoty.

14. Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zidnym dal$im udéalostem, které by mély vyznamny dopad na tGcetni
zavérku k 30. ¢ervnu 2026.

V Praze dne 29.9.2026

/Sin'l/(;vn JixﬁnK / Jozef Durik

jednatel
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