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ROZVAHA

v plném rozsahu
k 30. €ervnu 2026

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

DOCK 02, s.r.0.
Boudnikova 2506/1
18000 Praha 8 - Libef

Identifikaéni ¢islo

045 98 369 Geska republika
Oznat. AKTIVA Minulé ucetni
rad. Bézné Gcetni obdobi obdobi
(31.12.2025)
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 613 946 - 85852 528 094 460 836
B. Stala aktiva 2 465 392 - 85 852 379 540 383 635
B.1. Dlouhodoby hmotny majetek 3 465 392 - 85852 379 540 383 635
B.IL.1. Pozemky a stavby 4 438 385 -69 671 368 714 372591
B.I.1.1. Pozemky 5 52 756 52 756 52 756
B.Il.1.2. Stavby 6 385629 -69671 315958 319 835
B.1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 7 27 007 -16 181 10 826 11 044
C. Obézna aktiva 8 139 349 139 349 67 376
C.. Pohledavky 9 118 655 118 655 60 634
C..1. Dlouhodobé pohledavky 10 111221 111 221
C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 11 111221 111 221
C.I1.1.5.1. |Pohledavky za spole¢niky 12 111 221 111 221
C..2. Kratkodobé pohledavky 13 7434 7 434 60 634
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 14 666 666 481
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 15 6768 6768 60 153
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 16 624 624 489
C.1.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni 17 6 144 6144 12 840
C.I1.2.4.6. | Jiné pohledavky 18 46 824
Clv. Penézni prostredky 19 20 694 20 694 6742
C.Iv.2. Penézni prostfedky na tctech 20 20 694 20 694 6742
D. Casové rozliseni aktiv 21 9 205 9 205 9 825
D.1. Naklady pfistich obdobi 22 2 826 2826 2015
D.3. Piijmy pfistich obdobi 23 6 379 6 379 7810




DOCK 02, s.r.o.

Rozvaha

k 30. ¢ervnu 2026

Oznat. PASIVA rad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

(31.12.2025)

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 24 528 094 460 836
A. Vlastni kapital 25 47 970 37 963
All Azio a kapitalové fondy 26 32 501 32 501
All.2. Kapitalové fondy 27 32 501 32 501
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 28 2000 2000
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 29 30 501 30 501
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 30 5462 -7 245
A.IV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 31 5462 -7 245

AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 32 10 007 12707

B.+C. Cizi zdroje 33 480124 422 873

B. Rezervy 34 1468 1063

B.2. Rezerva na dai z pfijmd 35 1468 1063

C. Zavazky 36 478 656 421 810

C.L Dlouhodobé zavazky 81 460 469 18 649

C.l2. Zavazky k uvérovym institucim 38 442 696
C.l13. Dlouhodobé pfijaté zalohy 39 11 645 11 640
C.1.8. Odlozeny darovy zavazek 40 6 128 7 009
C.1. Kratkodobé zavazky 41 18 187 403 161
C.ll.2. Zavazky k uvérovym institucim 42 6 767 384 268
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 43 7 492 13 971
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahl 44 2786 1632
C.I1.8. Zavazky ostatni 45 1142 3290
C.I.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 46 95 148
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 47 1047 3142




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢élenéni

za obdobi konéici 30. ¢ervnem 2026

(v tisicich K¢&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

DOCK 02, s.r.0.

Boudnikova 2506/1

18000 Praha 8 - Liben

045 98 369 Ceska republika
Oznac. fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
(01.01.-
30.06.2025)
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 28 394 27 779
A. Vykonova spotieba 2 8 971 7078
A.2. Spotieba materidlu a energie 3 4010 3256
A.3. Sluzby 4 4 961 3822
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 5 4 193 4114
E1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 6 4193 4114
majetku
E1A1. Upravy hodnot’dlouhodobého nehmotného a hmotného 7 4193 4114
majetku - trvalé
1. Ostatni provozni vynosy 8 858 1028
111.3. Jiné provozni vynosy 9 858 1028
ES Ostatni provozni naklady 10 1378 1419
F.3. Dané¢ a poplatky 11 241 119
F.5. Jiné provozni naklady 12 1137 1300
® Provozni vysiedek hospodareni (+/-) 13 14 710 16 196
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 14 1882 889
VI, Vyr}osg)/cf:- uroky a podobné vynosy - ovladana nebo 15 1848 818
ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 16 34 71
I Néakladové droky a podobné naklady 17 5 376 3553
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 18 5376 3553
ViL Ostatni finanéni vynosy 19 6 458
K. Ostatni finanéni naklady 20 583 364
7 Finané&ni vysledek hospodareni 21 -4 077 3430
A Vysledek hospodatreni pred zdanénim (+/-) 22 10 633 19 626
L. Dan z pfijmi 23 626 6 099
L.1. Dai z pfijma splatna 24 1506 3276
L.2. Dafi z pfijmu odlozena (+/-) 25 - 880 2823
i Vysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-) 26 10 007 13 527
i Vysledek hospodareni za Gi¢etni obdobi (+/-) 27 10 007 13 527
18 $:|Sty obrat za icetni obdobi = 1. + Il. + lil. + V. + V. + VL. + 28 28 394 27779




DOCK 02, s.r.o.
Pfiloha mezitimni Géetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

1. VSeobecné informace
1.1. Zakladni informace o Spole¢nosti

DOCK 02, s.r.o. (dile ,Spole¢nost) byla zapsana do obchodniho rejstiiku, ktery vede Méstsky soud v
Praze, C 250510 dne 27. listopadu 2015 a jeji sidlo je Boudnikova 2506/1, Praha 18000, Ceska republika.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti spolec¢nosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Spole¢nost
pronajimé prostory vlastni kancelaiské budovy.

V obdobi od 1.1.2026 do 30.6.2026 neprobéhly Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Jednatelé k 30. 6. 2026:

Jméno Funkce od
Simon Johnson 16. bfezna 2020
Viktor Peska 16. biezna 2020
Jozef Durik 20. zali 2021

Spole¢nost zastupuji vZdy dva jednatelé spole¢né.
1.2. Soucasna ekonomicka situace

Soudasna ekonomicka situace zistava nadéle citlivd na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a
komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikéni, jako
jsou mira inflace, vySe Grokovych sazeb, volatilita ménovych kurzi a dalsi, je stile vyznamny.

Vedeni Spoleénosti zhodnotilo vliv sou¢asné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zavérem:
Na zakladé aktudlné vefejné dostupnych informaci a stavajicich kliCovych ukazateli vykonnosti
Spoleénosti neotekava vedeni Spoleénosti bezprostiedni vyznamny negativni dopad sou¢asné ekonomické
situace na Spoleénost, jeji fungovani, finanéni situaci a vysledek hospodaieni.

1.3. Klimatické zmény

ESG strategie je k nahlédnuti dostupné on-line (https://data.crestyl.com/ESG/ESG-strategy.pdf) a na
vyZadani.

2. Uéetni postupy

yd z yd v

2.1. Zakladni zasady zpracovant uicéetnt zaverky

Udetni zavérka je pripravena v souladu se zidkonem &. 563/1991 Sb., o Giéetnictvi ve znéni pozdéjsich
piedpisii (dale jen zdkon o téetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o téetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi, pro tdéetni
jednotky, které jsou podnikateli i¢tujicimi v soustavé (dale jen vyhlaska) a je sestavena v historickych

cenach.

Srovnéavaci idaje k 31.12.2025 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim poloZek rozvahy dle
vyhlagky v platném znéni pro obdobi k 30.6.2026. V ramci vykazu zisku a ztraty jsou srovnavaci idaje
minulého iéetniho obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025.

Uéetni zavérka k 30.6.2026 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti.



DOCK 02, s.r.0.
Ptiloha mezitimni G¢etni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. ¢ervna 2026

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny a hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi nez 1rok a porizovaci cena pfevysuje
80 tis. K& (60 tis. K¢&) za polozku, je povaZovan za dlouhodoby (nehmotny) a hmotny majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenéch, které
zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocefiuje vlastnimi néklady.

Majetek ziskany formou daru je vykazan v reprodukéni pofizovaci cené k datu prevzeti prislusného
majetku proti Giétu jinych provoznich vinosi.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek s vyjimkou pozemkd, které se neodepisuji, je odpisovan
metodou rovhomérnych odpisii na zakladé jeho predpokladané doby Zivotnosti nasledujicim zpisobem:

Dlouhodoby nehmotny majetek Predpokladana doba zivotnosti
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 6 let

Dlouhodoby hmotny majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Stavby 40-50 let

Stroje a zafizeni 3-30 let

Technicka zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linedrni metodou po dobu trvani
najemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu, ktera je kratsi.

Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného a (hmotného) majetku aktualizovan na
zakladé zmén ocekavané doby zivotnosti.

Pokud zistatkovd hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho
zilistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostiednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna castka je
stanovena na zakladé ofekavanych budoucich penéznich toki generovanych danym aktivem.

Néklady na opravy a iidrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gétuji pfimo do nakladd.
Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného (a hmotného) majetku je aktivovéno.
2.3. Pohledavky

Pohledéavky jsou vykazany v nominélni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvofena na zikladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznikd.

2 N2

Spole¢nost nevytvaii opravné polozky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.
2.4. Prepocdet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou piepocteny a zatétovany devizovym kurzem platnym v den
transakce.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly piepoéteny devizovym
kurzem zveiejnénym Ceskou narodni bankou krozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty
z pFepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany
souhrnné.

MY

Polozky vydajti nebo pfijmi p¥istich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou prepocitany devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

2



DOCK o2, s.r.o.
Pfiloha mezitimni Gcetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ervna 2026

2.5. Zajistovact udetnictvi

V souladu se strategii fizeni ménového rizika Spole¢nost pfedem vymezuje vybrané nederivatové finanéni
nastroje k zajisténi ménového rizika budoucich penéZnich tokd plynoucich zodekidvanych transakei
(zajisténi penéznich tokd).

Uétovani o takto vymezenych nederivatovych finanénich nastrojich jako o zajistovacich nastrojich
je mozné pouze piisplnéni urditych kritérii, zahrnujicich definovéni zajistovaci strategie a zajistovaciho
vztahu pfed zahajenim zajistovaciho Gcetnictvi a priibéZnou dokumentaci skuteéné a oéekavané efektivity
zajisténi.

Spole¢nost pouziva jako zajisfovaci néstroje skupinu finanénich zavazkd denominovanych v cizi méné
(EUR). Spole¢nost uréuje jako zajisfovaci nastroj aktualni zistatek dvéru ke kazdému dni nového
zajistovaciho vztahu maximalné v§ak do vyse vysoce pravdépodobnych budoucich EUR piijmi Spole¢nosti
(zajistovana polozka)

Kurzové rozdily ze zajistovacich nastroji, které spliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich toki, jsou
vykazany ve vlastnim kapitalu v poloZce Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (déle ,,zajistovaci
fond“) a do nakladi a vynosii jsou zatictovany ve stejném obdobi, ve kterém zajistovana polozka ovliviiuje
vykaz zisku a ztraty.

Kurzové rozdily ze zajistovacich nastroji, které nadéle nespliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich
toki, jsou ze zajistovaciho fondu odic¢tovany do nakladi a vynosi v béZném téetnim obdobi.

Kurzové rozdily zadrzené v zajiStovacim fondu jsou zachyceny ve vlastnim kapitalu v ¢isté hodnoté
zohlednujici odloZzenou daii (poznamka 11 Dati z pfijmi).

2.6. Rezervy

Spoleénost tvoii rezervy na kryti svych zavazki nebo nakladi, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz
je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avSak neni pfesné znama jejich vyse,
nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva krozvahovému dni predstavuje nejlepsi odhad nakladid, které
pravdépodobné nastanou, nebo v piipadé zavazki, ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vyporadani.

Spolec¢nost vytvafi rezervu na budouci zavazek z dané z pfijmi sniZeny o uhrazené zalohy na daii z p{jmd.
Pokud zélohy na dati z p¥{jmi prevySuji pfedpokladanou dati, je p¥islusny rozdil vykazan jako kratkodoba
pohledavka.

2.7. Trzby

Trzby z nijemného jsou ¢asové rozliSeny po dobu trvani najjemnich smluv a jsou vykazany po odecteni slev
a dané z pfidané hodnoty.

Pretictované poplatky za sluzby se vytétovavaji v dobé, s niz souviseji a jsou vykazovany brutto, tj. vinosy
z prefakturovanych ndkladd za sluzby jsou vykézany v poloZce Trzby za prodej vyrobki a sluzeb a
vynaloZené naklady jsou vykazovéany v polozZce Vykonova spotieba.

V piipadé poskytnuti slevy znajmu Spoleénost zvazi charakter poskytnuté slevy. Pokud je smyslem
poskytované vyhody vyluéné uzavireni smlouvy nebo prodlouzeni existujictho smluvniho vztahu, tato sleva
je ¢asové rozliSena po dobu trvani smlouvy, ke které se vztahuje. Slevy, které se vztahuji ke kompenzaci
docasné zhorsenych podminek nijmu nebo omezeni ve vyuziti pfedmétu nijmu, jsou vykazovany po dobu
trvani téchto okolnosti.

2.8. Spriznéné strany

Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:
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za obdobi 1. ledna az 30. éervna 2026

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které piimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

- ¢lenové statutarnich, dozoréich a Fidicich organi Spole¢nosti, nebo jeji matefské spole¢nosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito élenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a ziistatky se spfiznénymi stranamijsou uvedeny v pozndmkéich 9 Transakce se
spfiznénymi stranami.

2.9. Urokové ndklady

Urokové néaklady vyplyvajici z @ivérii na pofizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivovany béhem doby kompletace majetku a jeho pt¥ipravy k pouzivani. Ostatni naklady spojené s Gvéry
jsou tétovany do nakladd.

2.10.0dlozena dan

OdloZen4 daii se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
vrozvaze a jejich damiovou hodnotou. OdloZend damova pohledavka je zatictovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

OdloZen4 dan z ocetiovacich rozdili majetku a zavazki vykazanych ve vlastnim kapitalu je rovnéz vykazana
ve vlastnim kapitélu a je odiétovana do vykazu zisku a ztraty v okamzZiku jejich realizace (poznamka 11 Dan
z prijmi).

2.11. Casové rozliseni

Néklady spojené se zprostiedkovanim najemnich smluv jsou rovnomeérné rozliSovany po dobu uzaviené
najemm smlouvy. Obdobné Spolecnost postupuje i v pfipadech poskytnutych a piijatych pobidek
najemciim ve formé sniZzeného najmu.

2.12. Cistyj obrat za ti¢etni obdobi

Cistym obratem se pro téely téetnictvi rozumi vyse vynosi z prodeje vyrobki a zbozi a z poskytovani
sluZeb za ticetni obdobi. Pro téely urceni ¢istého obratu se vinosy z prodeje virobki a zboZi a z poskytovani
sluZeb rozumi v§nosy, na kterych je zalozen obchodni model cetni jednotky. Pii urcovani téchto vynosi
se piihliZi zejména k odvétvi a trhu, na kterém tcetnijednotka pisobi, a k podstaté ¢innosti icetni jednotky
pro jeji zakazniky.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen
v tidetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k viznamnym udalostem
predstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v piiloze G éetni zavérky, ale nejsou zatétovany v ucetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby hmotny majetek

(tis. K¢) 1. ledna 2025 Piiristky / Vyfazeni 31. prosince 2025
preactovani

Porizovaci cena

Pozemky 52756 o o] 52756

Stavby 385509 120 [ 385 629

Hmotné movité véci a jejich soubory 26 825 84 0 26 909

Celkem 465 090 204 o 465 294

Opravky

Stavby -58 107 [} -7 687 -65 794

Hmotné movité véci a jejich soubory -15 252 o) -613 -15 865

Celkem -73 359 o -8 300 -81 659

Ziistatkova hodnota 391 731 383 635

(tis. K¢&) 1. ledna 2026 Prirtistky / Vyrazeni 30. ¢ervna 2026
pretctovani

Potizovaci cena

Pozemky 52756 o 0 52756

Stavby 385 629 o 0 385 629

Hmotné movité véci a jejich soubory 26 909 98 [o) 27 007

Celkem 465 294 98 o 465 392

Opravky

Stavby -65 794 -3 877 o -69 671

Hmotné movité véci a jejich soubory -15 865 -316 0 -16 181

Celkem -81 659 -4 193 o -85 852

Zistatkova hodnota 383 635 379 540

V obdobi od 1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026 a ani v roce 2025 nebyly do hodnoty majetku aktivovany

Zadné trokové naklady.

Ur¢ité polozky dlouhodobého hmotného majetku jsou pfedmétem zastavniho prava k ivéru (poznamka 6

Vlastni kapital).

4. Pohledavky

Pohledéavky po splatnosti k 30. éervnu 2026 ¢inily 6 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 294 tis. K¢).

Opravna poloZka k pohledavkam za obdobi od 1.1.2026 aZ 30. ¢ervnu 2026 a za rok 2025 tvorena nebyla.

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zdrukami a Zadna z nich nema splatnost delsi nez 5 let. Spole¢nost
neeviduje Zddné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze. Pohledavky vii¢i
spiiznénym stranidm jsou popsény v pozndmce 9 Transakce se spfiznénymi stranami.

5. Casové rozliseni aktiv a pasiv

Néklady pristich obdobi k 30. éervnu 2026 ve vysi 2 826 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 2 015 tis. K¢)
predstavuji pfedevsim ¢asové rozliSeni ndkladi za zprostfedkovani pron4jmu nebytovych prostor (provize)
a dale bankovniho poplatku v rdmci tvéru.

Dohadné &ty aktivni k 30. éervnu 2026 ve vys$i 6 144 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 12 840 tis. K¢) predstavuji
pohledéavky za dosud nevyfakturované sluzby k najmim.

P#ijmy pFistich obdobik 30. éervnu 2026 ve vysi 6 379 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 7 810 tis. K¢) predstavuji
zejména Casové rozlieni poskytovanych slev na ndjemném, které jsou rozliseny po celkovou dobu najmu.
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6. Vlastni kapital

Spoleénost je plné vlastnéna spoleénosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. se sidlem Boudnikova
2506/1, Libern, 180 0o Praha 8.

Spoleénost Cali Global Investments Limited se sidlem Qormi CBD 5030, B2, Industry Street, Zone 5,
Maltska republika sestavuje konsolidovanou dcetni zavérku nejsirsi skupiny tiéetnich jednotek, ke které
Spole¢nost patii. Tuto konsolidovanou téetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Spoleénost Crestyl Holding CZ S.a r.l, se sidlem 12C, rue Guillaume J. Kroll, L. — 1882, Lucembursko

sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny cetnich jednotek, ke které Spole¢nost patii. Tuto
konsolidovanou acetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spoleénosti.

Dne 26. ¢ervna 2026 spoleénik schvalil acéetni zavérku Spolecnosti za rok 2025 a rozhodl o vyporadani
zisku za rok 2025 ve vysi 12 707 tis. K¢, ktery byl pfeveden na téet nerozdéleného zisku minulych let.

K 30. ¢ervnu 2026 Spolecnost vykazala v souladu s i¢etnimi postupy popsanymi v bodé 2.5. Zajistovaci
ucetnictvi ve vlastnim kapitalu zajistovaci fond v celkové vysi 38 609 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 38 609
tis. K¢.) vyplyvajici ze zajisténi ménového rizika, ktery byl sniZen o vypoéteny odloZeny datovy zavazek ve
vysi 8 108 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: odloZeny daniovy zavazek ve vysi 8 108 tis. K&).

(tis. K¢&) K 30.06.2026 K 31.12.2025
Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkii k 1. lednu 30 501 18 523
Zmény vykazané ve vlastnim kapitalu:

Zména zajistovaciho fondu o 15162
OdloZeni dari o -3184
Celkem zmény vykazané ve vlastnim kapitalu o 11 978
Oceriovaci rozdily z pFecenéni majetku a zavazki ke konci obdobi 30 501 30 501

Podil ve spole¢nosti DOCK 02, s.r.o., ICO: 04598369, je zastaven ve prospéch spole¢nosti Deutsche
Pfandbriefbank AG a Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale (déle jen Zastavni véfitelé), na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti DOCK 02, s.r.0., uzaviené dne 6. 5. 2026 mezi
spole¢nosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. jako zastavcem a Zastavnimi véfiteli jako zastavnimi
vétiteli (dale jen Zastavni smlouva), k zajisténi veskerych soucasnych, budoucich i podminénych dluhid
blize vymezenych v ¢lanku 2.1 Zastavni smlouvy v rdmci definice Zajisténych dluhi a existujicich k datu
uzavieni Zastavni smlouvy nebo vzniklych do 12. 5. 2036, aZ do souhrnné vyse 280.000.000 eur. K podilu
je jako vécné pravo sjednén zikaz zcizeni a zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavnich
vériteld, a to do tplného splaceni Zajisténych dluhi (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), nejpozdéji
vSak do 12. 5. 2036.

Datum vzniku zastavniho prava: 14. kvétna 2026.
7. Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Zéavazky z obchodnich vztahli spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2026 ¢inily 2 786 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025:
1632 tis. K¢).

Vedeni Spolecnosti si neni védomo zZadnjch podminénych zavazkl Spoleénosti k 30. éervnu 2026 a k 31.
prosinci 2025.

Spole¢nost neeviduje zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spoleénost neposkytla Zaidné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
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Zéavazky viiéi spfiznénym strandm jsou popsany v poznamce 9 Transakce se spfiznénymi stranami.

Kratkodobé piijaté zalohy k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 7 492 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 13 971 tis. K¢)
predstavuji zaplacené zalohy od najemniki na sluzby spojené s najmy dle najemnich smluv.

Dlouhodobé pFijaté zalohy k 30. éervnu 2026 ve vysi 11 645 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 11 640 tis. K¢)
predstavuji depozity, které zaplatili njemci pred pocatkem najmu.

8. Zavazky k tvérovym instituctm

Bankovni Gvéry lze rozélenit takto:

Zustatek k
Urokova sazba  31. prosinci 2025
Ména (%) (tis. K<)
Deutsche Pfandbriefbank AG EUR 1,75 % p.a. 384 268
Bankovni Gvéry celkem 384 268
Zustatek k
Urokova sazba  30. ¢ervnu 2026
Ména (%) (tis. K&)
Deutsche Pfandbriefbank AG EUR 4,61 % p.a. 449 463
Bankovni ivéry celkem 449 463

Z4dny z téchto Gvérii nema splatnost del$i nez 5 let.

Uvér od Deutsche Pfandbriefbank AG byl splatny 11. kvétna 2026. Z celkové &astky tvéru predstavuji
zavazky k 31. prosinci 2025 splatné do jednoho roku 384 268 tis. K¢ ajsou vykaziny v rozvaze jako
kratkodobé zavazky. Dne 11. kvétna 2026 doslo se spole¢nosti Deutsche Pfandbriefbank AG k uzavreni
smlouvy o Gvéru na refinancovani stavajictho avéru novym tvérem se splatnosti 5 let, tj. do 12. kvétna
2031. V rozvaze k 30. éervnu 2026 je tento novy avér vykazan jako dlouhodoby zavazek, v éastce 442 696
tis. Ké a jako kratkodoby zavazek do splatnosti 1 roku, v ¢astce 6 767 tis. K¢.

K 30.06.2026 a 31.12.2025 spole¢nost plnila v§echny smluvné stanovené finan¢ni kovenanty vyplyvajici
z tivérové smlouvy. Pfehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot je uveden nize:

Prehled relevantnich kovenantii véetné jejich limitnich hodnot k 30.06.2026
- DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant — minimalni hodnota (Hard limit) 110%
- LTV (Loan to Value) covenant - maximalni hodnota (Hard limit) 70 %
- Occupancy Ratio — Miniméalni hodnota 80 %
- WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Minimalni hodnota 3 roky

Piehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot k 31.12.2025
- LTV (Loan to Value) covenant - maximélni hodnota (Hard limit) 70 %
- DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant - minimélni hodnota (Hard limit) 120 %
- Occupancy covenant — Minimalni hodnota 80 %
- WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Minimalni hodnota 3 roky

Spoleénost tyto smluvni podminky k 30. éervnu 2026 a k 31. prosinci 2025 spliiovala.

K 30. &ervnu 2026 a 31. prosinci 2025 Spole¢nost pouzila v souladu s Géetnimi postupy popsanymi v bodé
2.5. 0 zajistovacim dletnictvi bankovni dvér ¢erpany od Deutsche Pfandbriefbank AG v méné EUR jako
zajiStovaci nastroj k zaji§téni ménového rizika.

9. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.
7
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Spoleénost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

(tis. K&) 1.1.2025-30.6.2025 1.1.2026-30.6.2026
Vynosy
Prodej sluzeb 170 28
Celkem 170 28
Naklady
Nékup sluzeb 1420 1398
Celkem 1420 1398
Spoleénost vykazovala tyto zistatky se spfiznénymi stranami:
a) Kratkodobé pohledavky — ovladané nebo ovladajici osoba
Poskytnuté pijcky 2025 (tis. K¢) ?t(:s cle(g'na 2026 Splatnost Urok. sazba
Crestyl Commercial
Investment S.r.o. 46 824 0 31.8.2026 7%
Celkem 46 824 0
b) Dlouhodobé pohledavky — ovladané nebo ovladajici osoba
Poskytnuté piijcky 2025 (tis. K&) ?t?s clzglna 2026 Splatnost Urok. sazba
Crestyl Commercial
Investment S.r.o. 111221 31.8.2031 481 %
Celkem 0 111221
¢) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
V tis. K¢ Zistatek k Zistatek k
31.12.2025 30.6.2026
CRESTYL real estate, s.r.o. 905 147
Facility pro s.r.o. 170 288
Docks Commercial s.r.o 100 15
Dock 05 86 66
Dock 04 2 3
Celkem 1263 519

Poskytnutd pijéka k 31. prosinci 2025 je tvofena Gvérem poskytujici spole¢nosti Crestyl Commercial
Investment s.r.o., ktery je tiro¢en 7 % p. a. Dne 5. kvétna 2026 doslo k prodlouzeni splatnosti této ptijcky,
a to do 31. srpna 2031, s novou trokovou sazbou 4,81 %.

Jednateliim nebyly za obdobi od 1. ledna 2026 do 30.6.2026 a 2025 poskytnuty zadné zapijcky, zdvdavky,
zélohy €i ivéry, zajisténi ani ostatni plnéni.

10. Zaméstnanci

V roce 2025 ani v obdobi 1.1. - 30.¢ervna 2026 Spole¢nost neevidovala Zddné zaméstnance.
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11. Dan z prijnuat

Datiovy naklad (+) / vynos (-) zahrnuje:

(tis. K¢&) Za obdobi 1.1.2026- Za obdobi 1.1.2025-
30.6.2026 30.6.2025

Splatnou dari 1506 3276

OdloZenou dan -880 2 823

Celkem dariovy naklad (+) / vinos (-) 626 6 099

OdloZena darti byla za obdobi 01.01. — 30.06.2026 a 01.01. — 30.06.2025 vypo¢tena s pouZitim sazby dané
21 % (datiova sazba pro roky 2025 a nasledujici).

12. Vijznamné polozky nakladit a vynosii

Nejvyznamnéj$imi polozkami nakladd, které se uskutec¢nily za obdobi 1.1.2026 aZ 30.6.2026, jsou:

Odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 4 193 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve v§si 4 114 tis. KE).
Nékladové tiroky a podobné néklady ve vy$i 5 376 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve vySi 3 553 tis. K¢).

Spotieba energie a sluzby, opravy atd v celkové vysi 8 971 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve vysi 7 078
tis. K¢).

Nejvyznamné&jsi polozky vynosii za obdobi od 1.1.2026 do 30.6.2026 zahrnuji zejména piijaté nijemné 28
394 tis. K¢ (za obdobi 1.1.2025 - 30.6.2025 ve vysi 27 779 tis. KE).

13.Cisty obrat za ticetni obdobi

Cisty obrat spole¢nosti za éetni obdobi od 1. ledna 2026 do 30. éervna 2026 ¢inil 28 394 tis. K¢ a za
srovnavaci obdobi od 1. ledna 2025 do 30. éervna 2025 &inil 27 779 tis. K&. Cisty obrat byl v obou obdobich
stanoven v souladu s platnou legislativou jako vynosy z ndjemného.

14.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély v§znamny dopad na dcetni zavérku
k 30. ¢ervnu 2026.

2 N2

V Praze dne 29. zati 2026

Jméro: Jozef Durik
Funkce: jednatel Spole¢nosti

Jﬁiénp: on Johnson
Funkece: jedhatel Spole¢nosti




