DOCK o1, s.r.o.
Mezitimni Gcéetni zavérka

30. cerven 2026



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 30. €ervnu 2026

(v tisicich K¢&)

Identifikacni cislo

Obchodni firma a sidlo

DOCK 01, s.r.0.

Boudnikova 2506/1

180.00 Praha 8

28467108 Ceska republika
Oznac¢. AKTIVA Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
(31.12.2025)
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 691 485 -124 240 567 245 536 999
B. Stala aktiva 2 491 477 -122 783 368 694 372104
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 3 647 - 647
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 4 647 - 647
B.Il Dlouhodoby hmotny majetek 5 490 830 - 122136 368 694 372 104
B.Il.1. Pozemky a stavby 6 451728 - 86 930 364 798 367 871
B.II.1.1. Pozemky 7 95 312 95312 95312
B.Il.1.2. Stavby 8 356 416 - 86 930 269 486 272 559
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 9 38015 - 35206 2809 3158
TR T e U i 2 M
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 11 450 450 450
B.11.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 12 637 637 625
C. Obézna aktiva 13 191 301 - 1457 189 844 158 015
C.Il. Pohledavky 14 186 358 - 1457 184 901 149773
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 15 175 840 175 840
C.lI.1.5. Pohledavky - ostatni 16 175 840 175 840
C.I1.1.5.1. [Pohledavky za spole¢niky 17 175 840 175 840
C..2. Kratkodobé pohledavky 18 10 518 - 1457 9061 149 773
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 19 3215 - 1457 1758 710
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 20 7 303 7 303 149 063
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spole¢niky 21 134 408
C.1.2.4.4. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy 22 590 590 1014
C.11.2.4.5. [Dohadné ucty aktivni 23 6713 6713 13 641
C.IV. Penézni prostfedky 24 4943 4943 8 242
C.v.2. Penézni prostfedky na uétech 25 4943 4943 8242
D. Casové rozliseni aktiv 26 8 707 8707 6 880
D.1. Naklady pristich obdobi 27 3241 3241 1911
D.3. Prijmy pfistich obdobi 28 5 466 5 466 4 969




DOCK 01, s.r.o.

Rozvaha

k 30. ¢ervnu 2026

Oznat. PASIVA rad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

(31.12.2025)

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 29 567 245 536 999
A. Vlastni kapital 30 89 330 79 119
Al Zakladni kapital 31 200 200
Al Zakladni kapital 32 200 200
All Azio a kapitalové fondy 33 39 858 39 858
All.2. Kapitalové fondy 34 39 858 39 858
All.2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 35 39 858 39 858
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 36 39 061 21 864
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 37 39 061 21 864

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 38 10 211 17 197

B.+C. Cizi zdroje 39 477 915 457 880

B. Rezervy 40 641 700

B.2. Rezerva na daf z pfijma 41 641 700

C. Zavazky 42 477 274 457 180

C.lL Dlouhodobé zavazky 43 454 792 23 591

C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 44 431 562
C.L.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 45 14 813 14 755
C.1.8. QOdloZeny danovy zavazek 46 8331 8 750
C.1.9. Zavazky - ostatni 47 86 86
C.19.3. Jiné zavazky 48 86 86
C.l. Kratkodobé zavazky 49 22 482 433 589
C.ll.2. Zavazky k uvérovym institucim 50 6 597 411 275
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 51 7932 13705
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 52 4702 4143
C.I.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 2257 2257
C.I.8. Zavazky ostatni 54 994 2209
C.1I.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 55 66 215
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 56 928 1994




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

vrs s

za obdobi konéici 30. cervnem 2026

(v tisicich K&)

Identifikaéni ¢islo

Obchodni firma a sidlo

DOCK 01, s.r.0.

Boudnikova 2506/1

18000 Praha 8

28467108 Ceska republika
Oznac. fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
(01.01.-
30.06.2025)
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 29 563 30 156
A. Vykonova spotfeba 2 9078 7 849
A2 Spotieba materialu a energie 3 3541 3217
A3 Sluzby 4 5537 4632
= Upravy hodnot v provozni oblasti 5 5149 3944
EA ;J:;;:;guhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 6 3956 4692
E11. #Z;:Xguhﬂmté dlouhodobého nehmotného a hmotného 7 3956 4692
E.3. Upravy hodnot pohledavek 8 1193 - 748
. Ostatni provozni vynosy 9 932 867
1.3. Jiné provozni vynosy 10 932 867
= Ostatni provozni naklady 11 236 1913
F.3. Dané a poplatky 12 126 63
F.5. Jiné provozni naklady 13 110 1850
& Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14 16 032 17 317
VI, Viynosoveé troky a podobné vynosy 15 2589 1969
VI, Z\}/Il';zsa?i\:;? :Srglt?; a podobné vynosy - ovladana nebo 16 2588 1968
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 17 1 1
J. Nakladové troky a podobné naklady 18 5478 3803
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 19 5478 3803
VI Ostatni finanéni vynosy 20 5322
K. Ostatni finan¢ni naklady 21 585 387
¥ Finanéni vysledek hospodareni 22 -3474 3101
i Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 23 12 558 20 418
I Dafi z piijma 24 2347 5 550
L.1. Daifi z pfijm0 splatna 25 2766 4 060
L.2. Daii z pfijmu odlozena (+/-) 26 - 419 1490
b4 Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 27 10 211 14 868
s Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 28 10 211 14 868
e 3:'sty obrat za iéetni obdobi=1 + Il +lIl. + V. + V. + V. + 29 29 563 30 156




DOCK o1, s.r.o.
Pi{ioha mezitimn{ aéetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

1. VSeobecné informace
1.1. Zdakladni informace o Spolecénosti

DOCK 01, s.r.0. (dale ,Spole¢nost®) byla zapsana do obchodniho rejstifku, ktery vede Méstsky soud v Praze,
C 143655 dne 8. fijna 2008 a jeji sidlo je Boudnikova 2506/1, Praha 18000, Ceska republika.

Hlavnim pfedmétem &innosti spoleénosti je prongjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor. Spolecnost
pronajima prostory vlastni kancelaiské budovy.

V obdobi od 1.1.2026 do 30.6.2026 neprobéhly Zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

Jednatelé k 30. 6. 2026:

Jméno Funkce od
Simon Johnson 16. bfezna 2020
Viktor Peska 16. bfezna 2020
Jozef Durik 20. z4¥{ 2021

Spoleénost zastupuji vZidy dva jednatelé spolec¢né.
1.2. Soudasna ekonomicka situace

Soudasna ekonomické situace ziistava nadéle citlivd na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a
komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikani, jako
jsou mira inflace, vy$e Girokovych sazeb, volatilita ménovych kurzi a dalsi, je stale vyznamny.

Vedeni Spole¢nosti zhodnotilo vliv sou¢asné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim zavérem:
Na zikladé aktuidlné vefejné dostupnych informaci a stavajicich klicovych ukazateld vykonnosti
Spoleénosti neoéekéva vedeni Spoleénosti bezprostiedni viznamny negativni dopad sou¢asné ekonomické
situace na Spoleénost, jeji fungovani, finanéni situaci a vysledek hospodafeni.

1.3. Klimatické zmény

ESG strategie je k nahlédnuti dostupna on-line (https://data.crestyl.com/ESG/ESG-strategy.pdf) a na
vyzadani.

2. Ucetnt postupy
2.1. Zakladni zasady zpracovani uiéetni zavérky
Uletni zavérka je pfipravena v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gdéetnictvi ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen zdkon o Gidetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky & 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o tcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisii, pro téetni
jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé (déle jen vyhlaska) a je sestavena v historickych
cenach.
Srovnavaci tidaje k 31.12.2025 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim poloZek rozvahy dle
vyhlasky v platném znéni pro obdobi k 30.6.2026. V rdmci vykazu zisku a ztraty jsou srovnavaci idaje
minulého téetniho obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025.
Uletni zavérka k 30.6.2026 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spole¢nosti.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny a hmotny majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delsi neZ 1rok a pofizovaci cena prevySuje
80 tis. K¢ (60 tis. K&) za polozku, je povazovan za dlouhodoby (nehmotny) a hmotny majetek.



DOCK o1, s.r.0.
Pfiloha mezitimni aéetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. ¢ervna 2026

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek je prvotné vykazan v potizovacich cenéch, které
zahrnuji cenu poiizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se oceiiuje vlastnimi naklady.

Majetek ziskany formou daru je vykazan v reprodukéni pofizovaci cené k datu pievzeti prislusného
majetku proti G¢tu jinych provoznich vynosi.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek s vijimkou pozemki, které se neodepisuji, je odpisovin
metodou rovnomérnych odpisii na zdkladé jeho predpokladané doby Zivotnosti nasledujicim zpisobem:

Dlouhodoby nehmotny majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 6 let

Dlouhodoby hmotny majetek Predpokladana doba zivotnosti
Stavby 40-50 let

Stroje a zaFizeni 3-30 let

Technick4 zhodnoceni na najatém hmotném majetku jsou odpisovana linearni metodou po dobu trvani
najemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu, ktera je kratsi.

Odpisovy pléan je v pritbéhu pouZivani dlouhodobého nehmotného a (hmotného) majetku aktualizovén na
zakladé zmén ocekavané doby Zivotnosti.

Pokud ziistatkovd hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou céastku, je jeho
zlistatkova hodnota sniZena na tuto ¢astku prostfednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna ¢astka je
stanovena na zakladé oéekavanych budoucich penézZnich tokl generovanych danym aktivem.

Néklady na opravy a udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Gétuji pfimo do nakladd.
Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného (a hmotného) majetku je aktivovano.
2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnot€ sniZzené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam.
Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvofena na zdkladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznikd.

Spole¢nost nevytvaii opravné polozky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.
2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich mé&néch jsou pfepoclteny a zadcétovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménach byly piepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou krozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty
z prepoétu penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany
souhrnné.

PoloZky vydaji nebo pifjmi piistich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou piepocitiny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.
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24X

Piiloha mezitimni GCetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

2.5. Zajistovact tcetnictvi

V souladu se strategii fizeni ménového rizika Spole¢nost pfedem vymezuje vybrané nederivatové financni
nastroje k zajisténi ménového rizika budoucich penéZnich tokl plynoucich z ofekdvanych transakei
(zajisténi penéznich tokd).

Uétovani o takto vymezenych nederivatovych finanénich nastrojich jako o zajistovacich nastrojich
je mozné pouze pii splnéni uréitych kritérii, zahrnujicich definovani zajistovaci strategie a zajistovactho
vztahu pred zahajenim zajistovactho téetnictvi a pribéZznou dokumentaci skute¢né a ocekdvané efektivity
zajisténi.

Spole¢nost pouziva jako zajistovaci nastroje skupinu finanénich zavazkii denominovanych v cizi méné
(EUR). Spole¢nost uréuje jako zajistovaci nastroj aktudlni zlistatek dvéru ke kazdému dni nového
zajistovaciho vztahu maximalné v§ak do vyse vysoce pravdépodobnych budoucich EUR pfijmi Spole¢nosti
(zajistovana polozka).

Kurzové rozdily ze zajistovacich nastroji, které spliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich toki, jsou
vykéazany ve vlastnim kapitalu v poloZce Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (dale ,zajistovaci
fond“) a do nakladi a vynosi jsou zatétovany ve stejném obdobi, ve kterém zajistovana polozka ovliviiuje
vykaz zisku a ztraty.

Kurzové rozdily ze zaji§tovacich nastroji, které nadéle nespliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich
toki, jsou ze zajistovaciho fondu oddétovany do nakladi a vynost v béZzném ti¢etnim obdobi.

Kurzové rozdily zadriené v zajistovacim fondu jsou zachyceny ve vlastnim kapitdlu v ¢isté hodnoté
zohlediujici odloZenou dat (poznamka 12 Dan z pfijmi).

2.6. Rezervy

Spoleénost tvoii rezervy na kryti svych zavazki nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz
je krozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avsak neni pfesné znama jejich vyse,
nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva krozvahovému dni piedstavuje nejlep$i odhad nékladd, které
pravdépodobné nastanou, nebo v ptipadé zavazki, ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vyporadéni.

Spole¢nost vytvaii rezervu na budouci zdvazek z dané z pi{jmi sniZzeny o uhrazené zalohy na dar z pifjmd.
Pokud zélohy na dan z pi¥{jmi prevysuji predpokladanou dan, je p¥islusny rozdil vykéazan jako kratkodoba
pohledavka.

2.7. Trzby

Trzby z ndjemného jsou ¢asové rozliSeny po dobu trvani najemnich smluv a jsou vykazany po odecteni slev
a dané z ptidané hodnoty.

Pretétované poplatky za sluzby se vytiétovavaji v dobé, s niZ souviseji a jsou vykazovany brutto, tj. vinosy
z prefakturovanych nakladd za sluzby jsou vykdzény v poloZce Trzby za prodej vyrobki a sluzeb a
vynaloZené naklady jsou vykazovany v poloZce Vykonova spotieba.

V piipadé poskytnuti slevy znajmu Spoleénost zvazi charakter poskytnuté slevy. Pokud je smyslem
poskytované vihody vyluéné uzavieni smlouvy nebo prodlouzeni existujiciho smluvniho vztahu, tato sleva
je éasové rozliSena po dobu trvani smlouvy, ke které se vztahuje. Slevy, které se vztahuji ke kompenzaci
dodasné zhorSenych podminek nidjmu nebo omezeni ve vyuZiti pfedmétu najmu, jsou vykazovany po dobu
trvani téchto okolnosti.

2.8. Spriznéné strany

Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:
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- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

- ¢lenové statutarnich, dozoréich a ¥idicich organt Spoleénosti, nebo jeji materské spole¢nosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv.

Vyznamné transakce a zilistatky se spfiznénymi stranamijsou uvedeny v poznamkach 10 Transakce se
spfiznénymi stranami.

2.9. Urokové naklady

Urokové naklady vyplyvajici z Gvérti na potizeni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku jsou
aktivovany béhem doby kompletace majetku a jeho ptipravy k pouzivani. Ostatni naklady spojené s ivéry
jsou ti¢tovany do nakladd.

2.10. OdlozZena dar

OdloZena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdili mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
vrozvaze a jejich dafiovou hodnotou. Odlozena datiova pohleddvka je zatiétovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

OdloZena dari z ocefiovacich rozdili majetku a zdvazkil vykazanych ve vlastnim kapitalu je rovnéz vykazana
ve vlastnim kapitalu a je oddctovana do vykazu zisku a ztraty v okamziku jejich realizace (pozndmka 12
Dani z pifjmi).

2.11. Casové rozliseni

Naklady spojené se zprostiedkovanim najemnich smluv jsou rovnomérné rozliSovany po dobu uzaviené
njjemni smlouvy. Obdobné Spole¢nost postupuje i v pripadech poskytnutych a piijatych pobidek
najemcim ve formé snizeného nijmu.

2.12. Cisty) obrat za ti¢etni obdobi

Cistym obratem se pro téely Géetnictvi rozumi vySe vymnosii z prodeje vyrobkil a zboZi a z poskytovani
sluZeb za Géetni obdobi. Pro cely uréeni éistého obratu se vynosy z prodeje vrobki a zboZi a z poskytovani
sluzeb rozumi vymosy, na kterych je zalozen obchodni model téetni jednotky. P#i uréovani téchto vynosi
se piihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém téetni jednotka piisobi, a k podstaté ¢innosti Géetni jednotky
pro jeji zakazniky.

2.13. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky, je zachycen
v icetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, 7e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni @cetni zdvérky doslo k vyznamnym udélostem
piedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v piloze tdetni zdvérky, ale nejsou zatctovany v ticetnich vykazech.
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3. Dlouhodoby nehmotny majetek

(tis. K<) 1. ledna 2025 Prirtstky / Vyrazeni 31. prosince 2025
predcétovani

Porizovaci cena

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 647 0 0 647

Celkem 647 o o 647

Opravky

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -647 0 o -647

Celkem -647 o o -647

Zustatkova hodnota o o

(tis. K¢) 1. ledna 2026 Prirtstky / Vyrazeni 30. ¢ervna 2026
preactovani

Porizovaci cena

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 647 o) 0 647

Celkem 647 [ o 647

Opravky

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -647 0 o) -647

Celkem -647 o o -647

Zustatkova hodnota 0o o

4. Dlouhodoby hmotiy) majetek

(tis. K¢&) 1. ledna 2025 Prirtstky / Vyfrazeni 31. prosince 2025
piretadtovani

Porizovaci cena

Pozemky 95 312 o () 95 312

Stavby 354 872 1010 o 355 882

Hmotné movité véci a jejich soubory 38015 o] o 38015

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 450 o o 450

majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotn{ majetek 276 349 0 625

Celkem 488 925 1359 o 490 284

Opravky

Stavby -76 109 -7 214 [¢) -83 323

Hmotné movité véci a jejich soubory -32 939 -1918 0 -34 857

Celkem -109 048 -9 132 o -118 180

Zistatkova hodnota 379 877 372 104

(tis. K¢é) 1. ledna 2026 Piirtstky / Vyfazeni 30. ¢ervna 2026
pretacétovani

PoFizovaci cena

Pozemky 95 312 o 0 95 312

Stavby 355 882 534 o 356 416

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 450 o o 450

majetek

Hmotné movité véci a jejich soubory 38 015 o 0 38015

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 625 12 o 637

Celkem 490 284 546 o 490 830

Opravky

Stavby -83 323 -3 607 o -86 930

Hmotné movité véci a jejich soubory -34 857 -349 0 -35 206

Celkem -118 180 -3 956 o -122 136

Zustatkova hodnota 372 104 368 694

V obdobi od 1. ledna 2026 do 30. éervna 2026 a ani v roce 2025 nebyly do hodnoty majetku aktivovany

Zadné trokové naklady.

Uréité polozky dlouhodobého hmotného majetku jsou pfedmétem zastavniho prava k Gvéru (pozndmka 7

Vlastni kapital).
5
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5. Pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztahi k 30. ¢ervnu 2026 éinily 3 215 tis. K& (k 31. prosinci 2025: 974 tis. K&).
Opravna polozka k pohledavkiam k 30. éervnu 2026 ¢inila 1 457 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 264 tis. K¢&).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zdrukami a 7z4dné z nich nema splatnost del$i neZ 5 let. Spole¢nost
neeviduje Zadné pohledavky a podminéné pohledévky, které nejsou vykazany v rozvaze. Pohledavky viiéi
spiiznénym stranidm jsou popsany v poznamce 10 Transakce se spfiznénymi stranami.

6. Casové rozliseni aktiv a pasiv

Naklady pristich obdobi k 30. éervnu 2026 ve vysi 3 241 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 1 911 tis. K¢)
predstavuji pfedev§im ¢asové rozliSeni nakladi za zprostfedkovani prondjmu nebytovych prostor (provize)
a dale bankovniho poplatku v rameci Gvéru.

Dohadné ¢ty aktivni k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 6 713 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 13 641 tis. K&) predstavuji
pohledavky za dosud nevyfakturované sluzby k najmtim.

Prijmy pristich obdobik 30. ¢ervnu 2026 ve vys§i 5 466 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 4 969 tis. K¢&) predstavuji
zejména Casové rozliSeni poskytovanych slev na ndjemném, které jsou rozlieny po celkovou dobu najmu.

7. Vlastni kapital

Spole¢nost je plné vlastnéna spoleénosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. se sidlem Boudnikova
2506/1, Liben, 180 00 Praha 8.

Spolecnost Cali Global Investments Limited se sidlem Qormi CBD 5030, B2, Industry Street, Zone 5,
Maltska republika sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nej$ir$i skupiny ddéetnich jednotek, ke které
Spole¢nost patfi. Tuto konsolidovanou tiéetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Spole¢nost Crestyl Holding CZ S.a r.l., se sidlem 12C, rue Guillaume J. Kroll, L — 1882, Lucembursko
sestavuje konsolidovanou tic¢etni zdvérku nejuzsi skupiny dcetnich jednotek, ke které Spoleénost patii. Tuto
konsolidovanou téetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Dne 26. ¢ervna 2026 spole¢nik schvalil Gc¢etni zdvérku Spoleénosti za rok 2025 a rozhodl o vyporadéani
zisku za rok 2025 ve vysi 17 197 tis. K¢, ktery byl pfeveden na acet nerozdélenych ziski minulych let.

K 30. ¢ervnu 2026 Spole¢nost vykazala v souladu s Gi¢etnimi postupy popsanymi v bodé 2.5. Zajistovaci
Acetnictvi ve vlastnim kapitalu zajistovaci fond v celkové vy$i 50 453 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 50 453
tis. K¢) vyplyvajici ze zajisténi ménového rizika, ktery byl sniZen o vypoéteny odloZeny datiovy zavazek ve
vysi 10 595 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: Odlozeny datiovy zavazek ve vysi 10 595 tis. K&).

(tis. K¢) K 30.06.2026 K 31.12.2025
Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki k 1. lednu 39 858 27638
Zmény vykéazané ve vlastnim kapitalu:

Zmeéna zajistovaciho fondu o} 15 468
OdloZena dan 0 -3 248
Celkem zmény vykézané ve vlastnim kapitalu o 12 220
Oceiiovaci rozdily z pirecenéni majetku a zavazki ke konci obdobi 39 858 39 858

Podil ve spoleénosti DOCK o1, s.r.o., ICO: 28467108, je zastaven ve prospéch spole¢nosti Deutsche
Pfandbriefbank AG a Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale (dale jen Zastavni véfitelé), na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti DOCK o1, s.r.o., uzaviené dne 6. 5. 2026 mezi
spole¢nosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. jako zastavcem a Zastavnimi véfiteli jako zastavnimi
vériteli (dale jen Zastavni smlouva), k zajisténi veskerych souéasnych, budoucich i podminénych dluhi
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blize vymezenych v ¢lanku 2.1 Zastavni smlouvy v ramci definice Zajisténych dluhi a existujicich k datu
uzavieni Zastavni smlouvy nebo vzniklych do 12. 5. 2036, aZ do souhrnné vy$e 280.000.000 eur. K podilu
je jako véené pravo sjedndn zékaz zcizeni a zatiZeni bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavnich
véfitelt, a to do tplného splaceni Zajisténych dluhi (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), nejpozdéji
vSak do 12. 5. 2036.

Datum vzniku zéstavniho prava: 14. kvétna 2026.

8. Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty véenymi zarukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Zavazky z obchodnich vztahti spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2026 ¢inily 4 702 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025:
4 143 tis. K¢).

Vedeni Spoleénosti si neni védomo Zadnych podminénych zavazkid Spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2026 a k 31.
prosinci 2025.

Spole¢nost neeviduje Zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Spole¢nost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Zavazky viiéi spfiznénym strandm jsou popsany v poznamece 10 Transakce se spfiznénymi stranami.

Kratkodobé prijaté zalohy k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 7 932 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 13 705 tis. K¢)
predstavuji zaplacené zalohy na vyictovani sluzeb.

Dlouhodobé pfijaté zalohy k 30. ¢ervnu 2026 ve vysi 14 813 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 14 755 tis. K¢)
predstavuji depozity, které zaplatili ndjemci pfed pocatkem najmu.

9. Zavazky k twérovym institucim

Bankovni @ivéry lze rozc¢lenit takto:

Zistatek k
Urokova sazba  30. &ervnu 2026
Zaruka Ména (%) (tis. K¢)
Deutsche Pfandbriefbank AG zastavni smlouva EUR 4,61 % p.a. 438 159
Bankovni tivéry celkem 438 159
Zuastatek k
Urokova sazba  31. prosinci 2025
Zaruka Ména (%) (tis. K&)
Deutsche Pfandbriefbank AG zastavni smlouva EUR 1,75 % p.a. 411 275
Bankovni iivéry celkem 411 275

7 Y7

Uvér od Deutsche Pfandbriefbank AG byl splatny 11. kvétna 2026. Z celkové ¢4stky avéru predstavuji k 31.
prosinci 2025 zévazky splatné do jednoho roku 411 275 tis. K¢ a jsou vykazany v rozvaze jako kratkodobé
z&vazky. Dne 11. kvétna 2026 doslo se spole¢nosti Deutsche Pfandbriefbank AG k uzavieni smlouvy o avéru
na refinancovani stavajiciho avéru novym dvérem se splatnosti 5 let, tj. do 12. kvétna 2031. V rozvaze k 30.
¢ervnu 2026 je tento novy Gvér vykazan jako dlouhodoby zavazek, v éastce 431 562 tis. K¢ a jako kratkodoby
zavazek do splatnosti 1 roku, v ¢astce 6 597 tis. K¢.

K 30.06.2026 a 31.12.2025 spoleénost plnila v§echny smluvné stanovené finanéni kovenanty vyplyvajici
z ivérové smlouvy. Piehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot je uveden nize:

Piehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot k 30.06.2026

- DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant — miniméalni hodnota (Hard limit) 110%
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- LTV (Loan to Value) covenant - maximéalni hodnota (Hard limit) 70 %
- Occupancy Ratio — Miniméalni hodnota 80 %
- WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Minimalni hodnota 3 roky

Piehled relevantnich kovenanti véetné jejich limitnich hodnot k 31.12.2025
- LTV (Loan to Value) covenant - maximalni hodnota (Hard limit) 70 %
DSCR (Debt Service Coverage Ratio) covenant - miniméalni hodnota (Hard limit) 120 %
Occupancy covenant — Miniméalni hodnota 8o %
WAULT (Weighted Average Unbreakable Lease Term) covenant — Minimalni hodnota 3 roky

1

Spoleénost tyto smluvni podminky k 30. éervnu 2026 a k 31. prosinci 2025 spliiovala.
K 30. ¢ervnu 2026 a 31. prosinci 2025 Spoleénost pouzila v souladu s i¢etnimi postupy popsanymi v bodé
2.5. 0 zajistovacim dletnictvi bankovni dvér ¢erpany od Deutsche Pfandbriefbank AG v méné EUR jako
zajistovaci nastroj k zajisténi ménového rizika.

10. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.

Spole¢nost vykazovala tyto transakce se spfiznénymi stranami:

(tis. K¢) 1.1.2025-30.6.2025 1.1.2026-30.6.2026
Vynosy

Prodej sluzeb o 76
Celkem o 76
Naklady

Nékup sluzeb 2530 1363
Celkem 2530 1363

Spolecnost vykazovala tyto zlistatky se spfiznénymi stranami:

a) Kratkodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

Poskytnuté pijeky 2025 (tis. K&) ?t(:s c;s(rév)na 2026 Splatnost Urok. sazba
Crestyl Commercial Investment

oro. 134 408 0 31.8.2026 3,75 %
Celkem 134 408 0

b) Dlouhodobé pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba

Poskytnuté piijéky 2025 (tis. K&) (3t(l)S élzlgna 2026 Splatnost Urok. sazba
Crestyl Commercial

Investment s.r.0. 175 840 31.8.2031 4,81 %
Celkem 0 175 840

¢) Kratkodobé zavazky ovladané nebo ovladajici osoba
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Prijaté phjcky 2025 (tis. K¢&) ?t(:séelg)en 2026 Splatnost Urok. sazba
Crestyl Commercial
Investment s.r.0. 2257 2257 31.8.2026 7%
Celkem 2257 2257
d) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
V tis. K¢ Zistatek k Zistatek k
31.12.2025 30.6.2026
CRESTYL real estate, s.r.0. 909 206
Facility pro s.r.o. 259 406
Dock 02 2 0
Dock 03 48
Dock 04 1 3
Dock 05 89 16
Celkem 1308 631

Poskytnuta piijcka k 31. prosinci 2025 je tvofena tvérem poskytujici spole¢nosti Crestyl Commercial
Investment s.r.o., ktery je drocen 3,75 % p. a. Dne 5. kvétna 2026 doslo k prodlouZeni splatnosti této
piijéky, a to do 31. srpna 2031, s novou irokovou sazbou 4,81 %.

Piijat4 pijcka k 30.6.2026 je tvofena Gvérem poskytnutym spolec¢nosti Crestyl Commercial Investment
s.r.0., ktery je irocen 7 % p. a. se splatnosti 31. srpna 2026.

Jednatelim nebyly za obdobi od 1. ledna 2026 do 30.6.2026 a k 31. prosinci 2025 poskytnuty zadné
zaptij¢ky, zavdavky, zalohy ¢i tvéry, zajisténi ani ostatni plnéni.

11. Zaméstnanci
V roce 2025 ani v obdobi 1.1. - 30.¢ervna 2026 Spole¢nost neevidovala Zadné zaméstnance.
12.Dan z prijjmit

Dariovy naklad (+) / vynos (-) zahrnuje:

(tis. K¢) Za obdobi 1.1.2026 — Za obdobi 1.1.2025-
30.6.2026 30.6.2025

Splatnou dan 2766 4 060

QOdlozenou dan -419 1490

Celkem dariovy naklad (+) / vynos (-) 2347 5 550

OdloZena dan byla vypoétena s pouZitim sazby dané 21 % k 30. ¢ervinu 2026 a pro rok 2025.
13. Vyznamné polozky nakladit a vgnosii
Nejvyznamnéj$imi polozkami nakladd, které se uskutecnily za obdobi 1.1.2026 aZ 30.6.2026, jsou:

Odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 3 956 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve vysi 4 692 tis. K¢).

N4kladové troky a podobné néklady ve vysi 5 478 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve vysi 3 803 tis. K¢).
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Spotieba energie a sluzby, opravy atd v celkové vysi 9 078 tis. K¢ (obdobi 01.01. - 30.6.2025 ve vy§i 7 849
tis. K&).

NS4

Nejvyznamné&j$i polozky vynosi v obdobi 01.01. — 30.06.2026 zahrnuji zejména pfijaté ndjemné 29 563
tis. K& (k obdobi 1.1.2025 - 30.6.2025 ve vysi 30 156 tis. K¢).

14.Cistyj obrat za tiéetni obdobi

Cisty obrat spole¢nosti za Getni obdobi od 1. ledna 2026 do 30. ¢ervna 2026 29 563 tis. K¢ a srovnévaci
obdobi od 1. ledna 2025 do 30. éervna 2025 ¢inil 30 156 tis. Ké. Cisty obrat byl v obou obdobich stanoven
v souladu s platnou legislativou jako v§nosy z najemného.

15.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zddnym udalostem, které by mély v§znamny dopad na tcetni zavérku
k 30. ¢ervnu 2026.

7

Sestaveno dne: 29. zafi 2026

S\

Jozef Durik

Jednatel spole¢nosti Jednatel spole¢nosti
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