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1. Zakladni informace

Vyrocni zprava spolecnosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. (dale jen ,,Spole¢nost®) byla
sestavena vsouladu s §21 zdkona o Gcetnictvi (zakon ¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich

7 vz

predpisti. Identifikacni ¢islo spolecnosti je 116 893 91. Jedinym vlastnikem spole¢nosti je Crestyl
Commercial Investment Holdco s.r.o.

Spole¢nost se zabyvé predevsim spravou vlastniho majetku.

Spole¢nost vlastni 100% obchodni podil ve 6 ¢eskych spoleénostech (Dock 01, s.r.o, Dock 02,
s.r.o., Dock 03, s.r.o., Dock 04, s.r.o. Dock 05, s.r.0. a Dock Investments, s.r.o., které se zabyvaji
prondjmem nebytovych prostor.

2. Doplhiyjict informace
2.1.Vyjvoj o ¢innosti a predpokladany vjvoj

Vyznamné ukazatele a informace o hospodarském vyvoji za rok 2025 lze vydist z p¥iloZené tiéetni
zaveérky.

Soucasna ekonomicka situace zlistiva nadéle citlivd na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na
finan¢ni a komoditni trhy, dodavatelské Fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem
na podnikéni, jako jsou mira inflace, vySe Grokovych sazeb, volatilita ménovych kurzé a dalsi, je
stale vjznamny.

Cinnost spoleénosti nebyla viznamnym zptisobem ovlivnéna disledky geopolitického vyvoje.

Vedeni Spolecnosti také zhodnotilo vliv soucasné ekonomické situace na jeji podnikini s
nasledujicim zdvérem: Na zdkladé aktualné vefejné dostupnjch informaci a stavajicich kli¢ovych
ukazateld vykonnosti Spolecnosti neofekava vedeni Spole¢nosti bezprostfedni vyznamny
negativni dopad soucasné ekonomické situace na Spoleénost, jeji fungovani, finanéni situaci a
vysledek hospodateni

2.2.Aktivity v oblasti vjzkumu a vjvoje

Vroce 2025 spole¢nost nevynaloZila Zadné prostiedky na vyzkum a v§voj a ani nevykazovala
Zadné ¢innosti v této oblasti.

2.3.Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Spolec¢nost je ekologicky zaméfena a pfi svych aktivitdch se snaZi chovat ekologicky a Setrné
k ochrané zivotniho prostiedi.
2.4.Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahii

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

2.5.0rganizaéni slozka podniku v zahraniéi

Spole¢nost nemé organiza¢ni slozku podniku v zahraniéi.
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3.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym vyznamnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na
vyrocni zpravu za rok 2025.

30. dubna 2026

Si
jednatel Spolegnosti
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolecnikovi spole¢nosti Crestyl Commercial Investment s.r.o.:

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Gcetni zavérky spolecnosti Crestyl Commercial Investment s.r.o. (dale také
.Spoletnost”) sestavené nazdkladé Ceskych UGletnich predpist, kterd se sklddd zrozvahy
k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztrdty za rok koncici 31. prosince 2025, a prilohy této Gcetni zavérky,
v&etné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych G€etnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru priloZend Gcetni zdvérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
Crestyl Commercial Investment s.r.o. k 31. prosinci 2025 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodafeni

v/, s

za rok koncici 31. prosince 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se z&konem o auditorech a standardy Komory auditor@ Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zadvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme idal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidaji jednatelé Spolecnosti.

Na&s vyrok k Ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnostf
souvisejicich s auditem Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zadvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji poZzadavky prévnich predpisG na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze ostatni informace, které
popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v icetni zdvérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nim? jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidinf) vécné
nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost jednateld SpoleCnosti za uc¢etni zavérku

Jednatelé Spolecnosti odpovidaji za sestaveni Gcetni zavérky poddavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuji za nezbytny pro sestaveni
UcCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nesprévnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdverky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uletni zavérky zélezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy jednatelé plénuji zruseni Spolecnosti nebo ukoncenijeji Cinnosti, resp. kdy nemaji jinou redinou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat prfimérenou jistotu, Ze Gcetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici nds vyrok. Pfimé&fend
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zdvérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize rediné predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti G¢etni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&t&i nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gdmysind opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo
obchéazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadrit ndzor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uGcetnich metod, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti jednatelé Spolecnosti uvedli v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky jednateli,
azda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje vyznamnd (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychdzeji z ddkaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zprdvy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribé&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni €. 401

Roman Hauptfleisch, statutdrni auditor
evidencni ¢. 2009

30. dubpa 2026
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2025

Identifikacni Cislo

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

11689391 Ceska republika
Oznac. AKTIVA N . Minulé Gcetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 2337721 -20133| 2317588 2 107 453
B. Stala aktiva 2 1602 625 -20032| 1582593 1651682
B.II. Diouhodoby finanéni majetek 3 1602 625 -20032] 1582593 1651682
B.IIL1. Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 4 1602 625 -20032 1582 593 1651682
C. Obézna aktiva 5 734 956 - 101 734 855 451 304
C.L. Pohledavky 6 719 388 - 101 719 287 450 694
C.L1. Dlouhodobé pohledavky 7 479 348 - 101 479 247 441 322
C.l.1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 8 101 - 101 153 685
C.1.1.5. Pohledavky - ostatni 9 479 247 479 247 287 637
C.11.1.5.1. [Pohledavky za spole¢niky 10 479 247 479 247 271 552
C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky 11 16 085
c..2. Kratkodobé pohledavky 12 240 040 240 040 9 372
C.ll.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 13 223126 223126 1749
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 14 16 914 16 914 7623
C.1.2.4.1. |Pohledavky za spoleéniky 15 7 268
C.11.2.4.3. | Stat - darfiové pohledavky 16 136 136 355
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 17 16 778 16 778
C.Iv. Penézni prostiedky 18 15 568 15 568 610
C.v.a. Penézni prostfedky na Gétech 19 15 568 15 568 610
D. Casové rozli$eni aktiv 20 140 140 4 467
D.1. Naklady pfistich obdobi 21 140 140 4 467




Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznac. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 22 2317588 2107453
A Vlastni kapital 23 378 888 446 756
Al Zéakladni kapital 24 30 30
Al1. Zakladni kapital 25 30 30
Al Azio a kapitalové fondy 26 837 555 817 936
All.2. Kapitalové fondy 27 837 555 817 936
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 28 795613 795613
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 29 41934 22 315
Ali.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 30 8 8
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 31 -371 211 -453 748
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 32 -371 211 - 453 748

AV. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 33 - 87 486 82 538

B.+C. Cizi zdroje 34 1938700| 1660697

C. Zavazky 35 1938700 1660697

C.l Dlouhodobé zavazky 36 1138709 1099 305

C.l.2. Zavazky k avérovym institucim 37 851 253
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 1127 562 242 120
C.l.8. Odlozeny danovy zavazek 39 11 147 5932
C.il. Kratkodobé zavazky 40 799 991 561 392
C.l.2. Zavazky k avérovym institucim 41 35 259
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztah( 42 277 61
C.Il.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 43 340 345 64 634
C.I.8. Zavazky ostatni 44 459 369 461 438
C.1.8.6. Dohadné ucty pasivni 45 382 820
C.11.8.7. Jiné zavazky 46 458 987 460618




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni

za rok kongcici 31. prosincem 2025

(v tisicich K¢)

Identifikaéni Cislo

Obchodni firma a sidlo

Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Boudnikova 2506/1

180,00 Praha 8 - Liben

11689391 Ceska republika
Oznaé. fad. Bézné Minulé
tcetni acetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotieba 1 2873 1743
A3. Sluzby 2 2873 1743
E3 Upravy hodnot v provozni oblasti 3 101 -113 181
E.3. Upravy hodnot pohledéavek 4 101 -113181
F. Ostatni provozni naklady 5 299 114 436
F.5. Jiné provozni naklady 6 299 114 436
i Provozni vysledek hospodareni (+/-) 7 -3273 -2998
H. :z;lj((laat)'c(i;/r?UV|sejlm s ostatnim dlouhodobym finanénim 8 69 630
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 9 33697 34 652
VI :)/glr;?jsa?i\é? ;];’glg);a podobné vynosy - ovladana nebo 10 32 381 33 107
V1.2, Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 11 1316 1545
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 12 -50 511 - 158 269
J: Nakladove uroky a podobné naklady 13 93 852 106 065
. yﬁgﬁ?gfo‘;ﬁ? a podobné naklady - ovladana nebo 14 27 486 8912
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 15 66 366 97 153
K. Ostatni finanéni naklady 16 4939 1796
% Finanéni vysledek hospodafeni 17 -84 213 85 060
bt Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 18 -87 486 82 062
= Dairi z pfijmu 19 - 476
L.1. Dani z piijm0 splatna 20 - 476
wx Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 21 -87 486 82 538
A Vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) 22 - 87 486 82 538
2 ‘c‘;:lsty obrat za Gtetni obdobi =L +IL+ L+ IV.+ V.+ Vi.+ | . L 2 Hes




Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Piiloha tGéetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

1. VSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spoleénosti

Crestyl Commercial Investment s.r.o. (dale ,,Spole¢nost“) byla zapsidna do obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 352949 dne 1. srpna 2021 a jeji sidlo je v
Boudnikova 2506/1, Libeii, 180 00 Praha 8. Hlavnim pfedmétem podnikani Spoleénosti je pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Hlavnim pfedmétem ¢éinnosti spole¢nosti je sprava vlastniho
majetku.

Spoleénost neni spole¢nikem s neomezenym ruc¢enim v 74dné spoleénosti.

Jednatelé:
Jméno Funkce od
Magda Pokorna 1. srpna 2021
Jozef Durik 23. inora 2022
Simon Johnson 23. inora 2022

Identifikaéni ¢islo:

116 89 391

Spolecnost zastupuji vzdy dva jednatelé spole¢né.
Organizad¢ni struktura:

Spole¢nost nemé Z4dné zaméstnance a veskeré ¢innosti spole¢nosti jsou zajistovany dodavatelskym
zplisobem.

Dne 22.z411.2025 doslo ke zméné matei'ské spole¢nosti. Novou matei'skou spoleénosti je nyni Crestyl
Commercial Investment Holdco s.r.o. ICO nové matefské spolec¢nosit je 235 98 191. Tato spole¢nost
vznikla 14. srpna 2025 a byla vloZena mezi spole¢nost Crestyl Investments S.a.r.l a Crestyl Commercial
Investment s.r.o

1.2. Soucdasna ekonomicka situace

Soucasna ekonomicka situace zlistava nadale citliv na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na finanéni a
komoditni trhy, dodavatelské fetézce a klicové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikéni,
jako jsou mira inflace, vySe drokovych sazeb, volatilita ménovych kurzi a dalsi, je stale vyznamny.

Vedeni Spole¢nosti zhodnotilo vliv souéasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim
zavérem: Na zdkladé€ aktualné dostupnych informaci a stavajicich klicovych ukazatelii vykonnosti
Spoleénosti neocekava vedeni Spoleénosti bezprostiedni vyznamny negativni dopad soucasné
ekonomické situace na Spole¢nosti, jeji fungovani, finanéni situaci a vysledek hospodafeni.

1.3.Klimatické zmény

ESG strategie skupiny je k nahlédnuti dostupné on-line (https://data.crestyl.com/ESG/ESG-
strategy.pdf) a na vyzadani.



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Priloha Gcetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

2, Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o tgetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti (déle jen zakon o uletnictvi) a s vyhla¥kou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o uletnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, pro malé
ucetni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, (déle jen vyhlagka).
Utetni zavérka je sestavena na principu historickych cen, s vjimkou derivatd, které jsou v souladu s § 27
zakona o ucetnictvi ocefiovany realnou hodnotou k rozvahovému dni.

Srovnavaci udaje za rok 2024 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznadovanim polozek rozvahy a
vykazu zisku a ztraty dle vyhlagky v platném znéni pro rok 2025.

UCetni zdvérka je sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti.

2.2. Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii podily v ovladanych osobéch a osobach pod podstatnym vlivem,
ostatni podily, zapiijcky, Gvéry a cenné papiry realizovatelné a drzené do splatnosti se splatnosti nad 1
rok a jina dlouhodoba4 finanéni aktiva.

Podily v ovladanych osobach

Podily v ovlddanych osobach pfedstavuji majetkové Géasti v obchodnich korporacich, které jsou
ovladané nebo fizené Spoleénosti (déle téZ ,dcefini spoleénost®).

Podily v ovlddanych osobéch jsou ocenény pofizovaci cenou zohlediujici p¥ipadné snizeni hodnoty.
Dlouhodoby finanéni majetek je Giétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje p¥imé néklady

sv 0

souvisejici s pofizenim, napiiklad poplatky a provize maklétim, poradcéim ¢&i burzam.

Majetkové ucasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v piipadé docasného sniZeni
realizovatelné hodnoty pfislusné fi¢asti je tvofena opravna polozka. Spole¢nost tvoii opravné polozky k
majetkovym Gcastem predstavujicim déast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem na zakladé porovnani
pofizovaci ceny dané majetkové udasti s jeji realizovatelnou hodnotou. P¥i stanoveni realizovatelné
hodnoty majetkové ticasti vychazi spole¢nost z hodnoty vlastniho kapitilu majetkové éasti upraveného
o trzni ocenéni dlouhodobého hmotného majetku.

2.3. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnjm pohleddvkam.
Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdam na zdkladé vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zdkaznikii a vékové struktury pohledavek. Tvorba a ziigtovani opravnych polozek je
vykézéna ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Upravy hodnot pohledavek®.

2.4. Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou pfepoéteny a zatétovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.

Ziistatky penéznich aktiv, pohledavek a zédvazkii vedenych v cizich ménéch byly pfepoéteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Vsechny kurzové zisky a ztraty
z pfepoctu penéZnich aktiv, pohledavek a zévazki jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty souhrnng.

2
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Podily v dcefinych a pFidruZenych spoleénostech, cenné papiry a podﬂy, které jsou vedeny v cizich
ménéch, a které se k rozvahovému dni neoceiiuji redlnou hodnotou, jsou piepoéteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Kurzovy rozdil je zati¢tovan do vlastniho
kapitélu, s vyjimkou cennych papirt drzenych do splatnosti, u kterjch je kurzovy rozdil Gétovan do
vykazu zisku a ztraty.

Poloiky vydajﬁ nebo pifjmi pfistich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou prepoditany devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

2.5. Zajistovaci tiéetnictvi
V souladu s ucetnimi predpisy se spolecnost rozhodla aplikovat zajistovaci uetnictvi pro vykazovani
dopadii ze zajisténi ménovych rizik.
Zajistovaci uetnictvi spoleénost aplikuje, pokud:
e zajisténi je v souladu se strategii spole¢nosti pro fizeni rizik,
e v okamziku uskutenéni zajistovaci transakce je zajistovaci vztah formalné zdokumentovan,
e ocekava se, Ze zajistovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,
o efektivita zajiStovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

*  zajiftovaci vztah je efektivni v pribéhu ucetniho obdobi, coz znamend, Ze zmény realnych
hodnot nebo penéznich toki zajidtovacich nastrojii odpovidajici zajistovanému riziku jsou v
rozmezi 80 % aZ 125 % zmén realnych hodnot nebo penéznich tokli zajistovanych nastroji
odpovidajicich zajistovanému riziku.

e v pfipad€ zajisténi penéznich toku je oekavana transakce vysoce pravdépodobna a piedstavuje
riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zménam, které ovlivni zisk nebo ztrétu.

Uétovani o takto vymezenych nederivatovych finanénich néstrojich jako o zajistovacich nastrojich

je moZné pouze pfi splnéni uréitych kritérii, zahrnujicich definovani zajitovaci strategie a zajistovaciho
vztahu pfed zah4jenim zajiStovaciho ddetnictvi a pritbéZnou dokumentaci skute¢né a oéekavané
efektivity zajisténi.

Spolecnost zajistuje vysoce pravdépodobné budouci penézni toky denominované v EUR, jez budou
realizovany pii vystoupeni z developerského projektu.

Spolecnost pouziva jako zajistovaci nastroje zdvazky denominovanych v cizi méné (EUR). Spole¢nost
urcuje jako zajistovaci nastroj aktuélni zistatek externiho Gvéru ke kazdému dni nového zajistovaciho
vztahu maximélné vsak do vySe vysoce pravdépodobnych budoucich EUR pifjm# Spole¢nosti
(zajistovana polozka)

Kurzové rozdily ze zajistovacich nastroji, které spliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich tokd, jsou
vykdzény ve vlastnim kapitélu v poloZce Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zivazkd (dale
»zajistovaci fond“) a do nékladii a vynosii jsou zadétovany ve stejném obdobi, ve kterém zajistovana
polozka ovliviiuje vykaz zisku a ztraty.

Kurzové rozdily ze zajiStovacich néstrojii, které nadéle nespliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich
toki, jsou ze zajistovaciho fondu oddétovany do nédkladd a vymosii v bézném téetnim obdobi.

* Ocefiovaci rozdil z pfecenéni majetku a zdvazki a jsou vykazany jako souéast vlastniho kapitalu, po

r v

zohlednéni odlozeného datiového efektu. Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve vykazu zisku a ztraty.
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2.6. Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy na kryti svich zavazki nebo nékladd, jejichZ povaha je jasné definovdna a u
nichZ je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, av§ak neni pfesné znima
jejich vyse, nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni pfedstavuje nejlepsi odhad naklada,
které pravdépodobné nastanou, nebo v ptipadé zavazki, ¢astku, kter4 je zapotiebi k jejich vyporadéni.

Spolecnost vytvari rezervu na budouci zdvazek z dané z pf¥ijmi sniZeny o uhrazené zilohy na dai
z pfijmé. Pokud zalohy na dam z prijmi prevysuji piedpoklddanou darn, je pfislusny rozdil vykazéan jako
kratkodoba pohledavka.

Spriznéné strany
Spiiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoleé¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny vliv u Spoleénosti,

- ¢lenové statutdrnich a fidicich organi Spolecnosti, nebo jeji matef'ské spoleénosti a osoby blizké témto
osobam, v¢etné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

- dcefiné a pridruZené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a ziistatky se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v pozndmce 8 Transakce se
spfiznénymi stranami.

2.7.1 Klasifikace zavazkii

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zivazki, bankovnich dvéri a finanénich vypomoci, jejichz
doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé. Na uéet jinych
zavazku spoleénost étuje zavazky, které se netykaji uvérovych vypomoci.

2.8. Urokové naklady

Veskeré trokové naklady jsou ﬁétovény do nékladi. Poplatek za zprostfedkovéni ivéru (arrangement
fee) a pravni naklady na zajisténi tvéru jsou ¢asové rozpoustény pres ucet naklady piistich obdobi po
dobu trvani Gvéru.

2.9. Odlozena dar

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdild mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZen4 dainova pohledavka je zatiétovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti.

OdlozZena dan z oceniovacich rozdili majetku a zdvazki vykazanych ve vlastnim kapitlu je rovnéz
vykéizan ve vlastnim kapitélu a je odtétovana do vykazu zisku a ztraty v okamziku jejich realizace
(poznidmka 10-Dati z pifjmi).

2.10.Cistyj obrat za ui¢etni obdobi

Cistym obratem se pro tiéely tiéetnictvi rozumi vy$e vimosi z prodeje vyrobkii a zboZi a z poskytovani
sluZeb za tcetni obdobi. Pro téely urceni ¢istého obratu se vynosy z prodeje vyrobki a zboZi a z
poskytovéni sluZeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model Géetni jednotky. Pfi uréovani
téchto vynosi se prihlizi zeJmena k odvétvi a trhu, na kterém dcetni jednotka piisobi, a k podstate
¢innosti tcetni jednotky pro jeji zdkazniky.
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2.11. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni dcetni zavérky, je zachycen
v etnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopltiujici informace o skute¢nostech,

které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ticetni zdvérky doslo k vyznamnym udalostem
predstavujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udélosti popsany
a jejich dopady kvantifikovany v p¥iloze tletni zavérky, ale nejsou zachyceny v adetnich vykazech.

3. Dlouhodoby finanéni majetek

3.1. Podily v ovladanych osobach

31. prosince Brutto Piecenéni Uéetni Podil na Vlastni Vysledek
2025 hodnota hodnota — zakladnim kapital hospodareni v
investic (tis. netto (tis. kapitalu (%) (tis. K¢) roce 2025 (tis.
K¢) Ké) K¢é)
Dock 02, s.r. 0 o o o 100 37963 12 707
Dock 01, s.r. 0 200 o 200 100 79 119 17 197
Dock 03 s.r.0 570 610 (o] 570 610 100 104 600 26 592
Dock 04, s.r. o 608 339 o 608 339 100 57 530 51164
Dock 05, s.r.0. 403 445 o 403 445 100 -81917 6 403
Dock Investments, 32 -32 o 100 10 791 - 9230
S.I.0
Dock Investments 20 000 -20 000 o 100
s.r.o.- OKF
Celkem 1602 625 -20 032 1582593
31. prosince 2024 Brutto Piecenéni Uéetni Podil na Vlastni Vysledek
hodnota hodnota — zdkladnim  kapital (tis. hospodareni v
investic netto (tis.  kapitalu (%) K¢) roce 2024 (tis.
(tis. K¢) Ké) K&)
River Aveneue Limited 153 -153 0 100 v likvidaci v likvidaci
Dock 02, s.r. 0 0 o o 100 13 278 14 800
Dock 01, s.r. 0 200 o 200 100 48 177 18 361
Dock 03 s.r.o 570 610 o 570 610 100 49 507 38733
Dock 04, s.r.o 678 339 o 678 339 100 40 376 49 047
River Aveneue Limited 69 477 -69 477 o 100 v likvidaci v likvidaci
Dock 05, s.r.0. 403 445 -912 402 533 100 -138 636 -43 695
Celkem 1722 224 -70 542 1 651 682
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MIXe

Zména tcetni hodnoty dcefinych spole¢nosti je zapii¢inéna sniZenim opravné polozky u Dock 05, s.r.o a
vyplacenim ostatnich kapitalovych fondu dcefiné spoleénosti Dock 04 s.r.o.

Dne 24.bfezna 2025 byly sniZeny ostatni kapitélové fondy dcefiné spoleénosti Dock 04 ve vysi 40 oootis.
K¢ a poté i 19. prosince 2025 byly sniZeny ostatni kapitalové fondy ve vysi 30 000 tis. K&

Dne 12.kvétna 2025 doslo k zaloZeni dcefiné spole¢nosti Dock Investment s.r.o. do které byl kromé
zékladniho kapitdlu také poskytnut ptispévek do ostatnich kapitalovych fondu ve vy$i 20 0oo0 tis. K&.

K 30.Cervna 2024 vstoupila dcefina spole¢nost River Avenue Limited do likvidace. Dne 3.10.2025 doslo
k vymazu dcefiné spole¢nosti River Avenue z Maltského rejstiiku.

Zména opravné polozky na sniZeni hodnoty majetkovych téasti v dcefinych spoleénostech:

(tis. K¢) 2024 2025
Pocatedni zistatek k 1. lednu 228 811 70 542
Tvorba za rok -158 269 -50 511
Koneény ziistatek k 31. prosinci 70 542 20 032

Zména konecéného ziistatku k 31. prosince 2025 u opravnych poloZek je zapfi¢inéna rozpusténim
opravné polozky Dock o5 ( vlivem valuace a srovnani upravené hodnoty z valuace s hodnotou investice)
a River Avenenu Limited(likvidace) a vytvofeni opravné polozky k dcefiné spole¢nosti Dock Investment
S.I.0.

4. Kratkodoby finanéni majetek

Zistatek penéZnich prostiedki na détech k 31. 12. 2025 je 15 568 tis. K& (2024 v éastce 610 tis. K&).
Diivodem rozdilného zistatku na konci srovnavacich obdobi je éerpani od dcefiné spole¢nosti Dock
Investment s.r.o

5.Pohledavky

Pohledavky po splatnosti ¢inily k 31. prosinci 2025 30 032 tis. Ké (k 31. prosinci 2024: 9 016 tis. K¢&).
Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami.
Spolecnost neeviduje Zddné pohledavky a podminéné pohledévky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Pohledavky vii¢i spiiznénym stranam jsou popsany v poznimce 8 Transakce se spfiznénymi stranami.
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° Vé
6.Vlastni kapital
Vysledek Vysledek
. . , ..., Kapitalové hospodaren Jiny vysledek hospodareni Vlastni kapital
. K
(tis. K€) Zikladni kapital fondy iminulych hospodafeni bézného Celkem
let obdobi
Zistatek
k o1. ledna 30 817936 -453 748 o 82538 446 755
2025
Prevod vysledku
hospodafeni 82538 -82 538 0
Ocetiovaci
rozdil 19619 19619
Vysledek
hospodafeni za -87 487 -87 487
ucetni obdobi
Zaokrouhleni 1 1
Zustatek k
31. prosinci 2 30 837 555 -371 211 o -87 486 378 888
025

Spole¢nost byla plné vlastnéna spole¢nosti Crestyl Investment S.a r.l.,se sidlem 1882 Lucemburk, r.1.,

se, rue Guillaume J. Kroll zapsanou v Lucembursku do za#i 2025. Kdy doslo k zméné& matefské
spole¢nosti. Novou matef'skou spoleénosti je Crestyl Commercial Investment Holdco s.r.o.

Spoleénost Crestyl Holding CZ S.a r.l., se sidlem 12 C, rue Guillaume J. Kroll, L-1882, Lucembursko

sestavuje konsolidovanou téetni zdvérku nejuzsi skupiny aéetnich jednotek, ke které Spole¢nost pati.

Spolecnost Cali Global Investments Limited se sidlem Qormi CBD 5030, B2, Industry Street, Zone 5,
Maltska republika sestavuje konsolidovanou éetni zavérku nejsirsi skupiny aéetnich jednotek, ke které
Spolec¢nost patii.

Dne 26.¢erna 2025 jediny spole¢nik schvalil Gcetni zavérku Spole¢nosti za rok 2024 a rozhodl o pfevodu
zisku za rok 2024 ve vysi 82 537 671 tis. K& na udet neuhrazenych ztrat minulych let.

Do data vydani této Gcetni zavérky nenavrhla Spoleénost rozdéleni zisku za rok 2025.

K 31. prosinci 2025 Spole¢nost vykazala v souladu s Géetnimi postupy popsanymi v bodé 2.5 -
Zajistovaci ticetnictvi ve vlastnim kapitélu zajistovaci fond v netto vy$i 41 934 tis. K& (k 31. prosinci
2024: 22 315 tis. K&.), vyplyvajici ze zajisténi ménového rizika, ktery byl sniZen netto vys$i odlozeny
dafiovy z4vazek ve vysi 11 147 tis. K¢ (k 31. prosinci 2024: odloZeny datiovy zavazek ve vysi 5 932 tis. K¢&)
(viz tabulka niZe).

(tis. K¢&) 2024 2025
Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki k 1. lednu 32 515 22 315
Zmény vykazané ve vlastnim kapitalu:

Zména zajistovaciho fondu -12 912 24 834
OdloZené dari (poznidmka 11) 2712 -5 215
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki k 31. prosinci 22 315 41934

Spole¢nost se rozhodla k datum 31.ffjna 2025 prospektivné ukondit zajistovaci vztah. Zajistovana
polozka je k datum ukonéeni zajistovaciho vztahu nadéle o¢ek4van a z tohoto diivodu zfistane

7
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naakumulovana rezerva kurzovych rozdilu ze zajistovaciho néstroje ve vlastnim kapitélu na uétu
ocenovacich rozdili az do data realizace zajisténé polozky. Nasledné dojde k uvolnéni kurzovych rozdili
do vykazu zisku a ztraty spole¢né s vykazovanim zajistované polozky.

7.Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky

Zavazky nejsou kryty véenymi zdrukami a nemaji splatnost delsi nez 5 let.

Spole¢nost neeviduje Zddné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spole¢nost neposkytla Zddné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

7.1 Zavazky k Gvérovym institucim

Spoleénost dne 1.11.2021 piijala bankovni dvér od J&T banky ve vysi 27 500 tis. Eur. Déle doglo
navyseni ivéru o 10 000 EUR ke dni 28.6.2023. Spole¢nost dile navysila bankovni ivér dne 30.10.2025
o dalsich 10 030 EUR. A nasledné byl cely avér plné splacen dne 31.10.2025.

7.2 ZavazKky ostatni

Spole¢nost eviduje zavazek ve vysi 458 983 tis. K¢ za spole¢nosti Crestyl Commercial Development
z titulu postoupeni zdvazki spoleénosti Dock 05.

7.3 Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba

Dale spole¢nost dluZi 20 000 tis K¢ spole¢nosti Dock Investment s.r.o. za poskytnuti pfiplatku do
kapitalovych fondu z prosince 2025.

Vedeni Spolecnosti si neni védomo Zadnych podminénych zivazki Spoleénosti k 31. prosinci 2025.
8.Transakce se spiriznényymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami. U transakei, které
nebyly uzavieny za béZnych trznich podminek a jejichZ pochopenti je nutné k porozuméni celkové
finané¢ni situace Spoleénosti, jsou uvedeny dopliiujici informace o podminkach uskuteénéni téchto
transakei.

Spoleénost vykazovala tyto transakce se spiiznénymi stranami:

a) Vroce 2024 a 2025 nebyly vyplaceny Zadné odmény ani pijcky ¢lentim statutarnich organd.

b) Kratkodobé zdvazky

(tis. K<) Zistatek k Zustatek k

31/12/2024 31/12/2025
CRESTYL real estate, s.r.o. 61 30
Crestyl Investment Sa.r.l 64 634 0
Dock 01, s.r.o 0 134 408
Dock 02, s.r.o 0 46 824
Dock 03, s.r.o 0 139113
Crestyl Holding CZ S.a.r. 3 3
Dock Investments, s.r.0 0 20 000
Crestyl Commercial Development s.r.0. 460 614 458 983
Celkem 525 312 799 362
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d)

Dne 5. bfezna 2026 byl podepsan dodatek na prodlouzeni splatnosti ptjcky vici spole¢nosti

Dock 01, s.r.o. do 31.prosince 2027.

Dne 29. dubna 2026 byly podepsiany dodatky na prodlouZzeni splatnosti pujéek viici

spole¢nostem Dock 02, s.r.o a Dock 03, s.r.o do 31. prosince 2027.

Dne 22. dubna 2026 byl uzavien dodatek ¢.4 k Vedlejsi dohodég, ktery prodluZuje splatnost
zavazku Crestyl Commercial Development s.r.o do 31. kvétna 2027.

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
(tis. K&) Zustatek k Zistatek k
31/12/2024 31/12/2025

Dock 01, s.r.0. 120312 0

Dock 02, s.r.o. 18 002 0

Dock 03, s.r.o. 103 807 0

Dock Investments, s.r.o 0 1127562

Celkem 242120 1127 562

Kratkodobé pohledavky

(tis. K&) Zustatek k Zistatek k
31/12/2024 31/12/2025

Dock 04, s.r. o 1 749 30032

Crestyl Investment Sa.r.l 7268 0

Dock 01, s.r.o 0 2257

Dock 05, s.r.0 0 190 835

Crestyl High Street s.r.o 0 16 778

Celkem 9 017 239 902

Dlouhodobé pohledavky

(tis. K¢&) Zustatek k Ziistatek k
31/12/2024 31/12/2025

Dock 01, s.r.o. 2257 0

Dock 05, s.r.o. 151 427 0

Crestyl Investment S.a.r.l 271 552 0

Crestyl High Street s.r.o 16 085 0

Dock Investmensts, s.r.0 0 101

Crestyl Commercial Investments Holdco

S.I.0 0 479 247

Celkem 441321 479 348

Dlouhodobé pohledavky a dlouhodobé zavazky vznikaji z titulu zapijéek se spriznénymi stranami.
Z titulu vnofeni Crestyl Commercial Investment s.r.o doslo také k pfevéseni piijéek a spoleénost jiz
nedluZi Crestyl Investment Sarl ale Crestyl Commercial Investment Holdco s.r.o



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Piloha Géetni zavérky
za rok kondici 31. prosince 2025

9.Zaméstnanci

Spole¢nost nem4 k 31. prosinci 2025 a 2024 74dné zamé&stnance.

10.Dan z pFijmil

Cista odloZen4 datiova pohledavka / zavazek (-) lze analyzovat nasledovné:

(tis. K¢) 31.12. 2024 31. 12, 2025
OdloZena dafiova pohledavka (+) / zavazek (-) z titulu:

zajisténi penéznich toki -5932 -11147
Cista odloZeny datiovy zavazek (-) -5 932 -11147

OdloZen4 daii byla k 31. prosinci 2025 a 31. prosinci 2024 vypoétena s pouzitim sazby dané 21 %.

Danovy naklad zahrnuje:

(tis. K¢é) 31.12.2024 31.12. 2025
Splatnou dail -476 0
Celkem dariovy naklad -476 o

Splatna dan byla vypoétena nasledovné:

(tis. Ké) 31.12.2024 31.12. 2025
Vysledek hospodateni pfed zdanénim 82 062 -87 486
Nedariové néklady a vinosy -82 148 81342
Dariovy zaklad o o]
Rozpusténi rezervy na dari z pf{jmu minulého obdobi -748 o
Dan splatna minulé obdobi 272

Dani z piijmu pravnickych osob ve vysi 21% -476 o

11.Vyznamné polozky nakladit a vijnosit

Nejvyznamnéj$imi polozkami nakladd, které se uskuteénily v roce 2025, jsou:

Vytazeni investice zlikvidované dcery River Avenue Limited ve vysi 69 63otis. K¢&.

Tvorba a zii¢tovani opravnych poloZek ve finanéni ¢innosti ve vysi 50 511 tis. K& (v roce 2024 ve vysi -

158 269 tis. K¢)

Nakladové tiroky a podobné naklady ve vysi 93 852 tis. K& (v roce 2024 ve vysi 106 065 tis. K&)

Nejvyznamnéjsi polozky vynosii v roce 2025 zahrnuji vinosové tiroky a podobné vynosy souhrnné vysi

33 697 tis. K¢ (2024 v ¢astce 34 652 tis. K¢).
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Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Piiloha Gdetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2025

12.Cisty) obrat za tic¢etni obdobi

V souladu s novou definici ¢istého obratu vykazala spole¢nost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,,Cisty
obrat za ti¢etni obdobi“ k 31. 12. 2025 ve vy$i 33 697 tis. K&. (2024 — 34 652 tis K¢&)

13.Zavazky nevykazané v rozvaze

Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych jinych potencionalnich zavazkii spole¢nosti
k 31. prosinci 2025 a k 31. 12. 2024.

14.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély viznamny dopad na tiéetni zavérku
k 31. prosinci 2025.

30.dubna. 2026
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Zprava o vztazich

Zprava je zpracovana za spolecnost:

Crestyl Commercial Investment s.r.o.
se sidlem Boudnikova 2506/1, Praha 8 ICO: 116 89 391
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 352949
(dale jen ,Spoleénost’ nebo ,Oviadana osoba“)

Statutarni organ Spoleénosti, jakozto Ovladané osoby, zpracovava timto v souladu
s ustanovenim § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni
pfipadnych pozdéjsich predpisi (dale jen ,ZOK*), tuto zpravu o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava®), za uplynulé ucéetni obdobi
od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025, v nasledujicim znéni:

A)  Struktura vztahu, tloha Ovladané osoby, zptisob a prostredky oviadani

(1) Ovladaijici osoba

Ve smyslu ust. § 74 a § 75 ZOK ve spojeni s ust. § 78 ZOK se ve vztahu ke
Spoleénosti povazuje za ovladajici osobu:

Omar Koleilat, dat. nar. 1.9.1975 a Ajit Virk, dat. nar. 25.12.1962 (dale jen
spole¢né “Ovladajici osoba”)

Ovladajici osoba ovlada Spole¢nost nepfimo prostfednictvim spole¢nosti
Crestyl Commercial Investment Holdco s.r.o.
se sidlem

Boudnikova 2506/1, Praha 8 ICO: 235 98 191
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 429859

ktera je spole¢nikem Spolecnosti ovladajicim pfimo s podilem ve vysi 100 %
odpovidajici vkladu zakladniho kapitalu ve vysi 30 000,- K& (slovy: dvacet tisic
korun €eskych), ktery byl splacen v piné vysi.




(2) Dal$i osoby pfimo nebo zprostredkované oviadané Ovladajici osobou
v daném ucetnim obdobi

Crestyl real estate s.r.o. ICQ:ZSO 53175
Dock 01, s.r.o. 1C0O:284 67 108
Crestyl Holding CZ S.a.r.l. Registracni Cislo: B274403
Crestyl Commercial Development s.r.o. 1ICO:116 89 366
Dock 02, s.r.o. ICO: 045 98 369
Dock 03, s.r.o. ICO: 058 01 087
Dock 04, s.r.o. ICO: 075 97 924
Dock 05, s.r.o. ICO: 075 97 932
Crestyl Investment S.a.r.l Registracni Cislo: B274390
Crestyl High Street s.r.o ICO: 116 89 382
Crestyl Commercial Investment Holdco s.r.o 1CO:235 98 191
Dock Investments s.r.o 1CO: 232 60 611

Vyse uvedeny vypis obsahuje pouze spfiznéné strany, se kterymi méla Spole¢nost
v pribé&hu Gcetniho roku vztahy &i zistatky k 31. prosinci 2025.

(3) Uloha ovladané osoby, zpisob a prostiedky ovladani

Spoleénost je spolecnosti zabyvajici se prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor. Pfedmét ¢innosti je sprava vlastniho majetku.

Oviladana osoba a Ovladajici osoby jsou ve smyslu ust. § 78 odst. (2) pism. b) a d)
ZOK povazovany za osoby jednajici ve shodé.

B) Prehled jednani ucinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla
uc¢inéna na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu Ovladané osoby zjiSténého podle posledni ucetni
zaverky

Spoleénost v daném ucetnim obdobi neuskute€nila zadné jednani na piimy popud
Ovladajici osoby, které by se tykalo majetku piesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu ve
smyslu § 82 odst. 2 pism. d) ZOK.

C) Prehled vzajemnych smluv mezi osobami uvedenymi v ¢asti A této Zpravy




Mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou jsou ke dni zpracovani této Zpravy
uzavfeny nasledujici vzajemné smlouvy:

= Dock 03, s.r.o.
Assignment agreement 23.06.2016
Assignment agreement 9.4.2021
Amendment No. 2 to the Loan agreement 20.7.2021
Facility agreement- 19.12.2022

= Dock 02, s.r.o
Facility agreement 7.1.2016
Amendment No. 1 to Facility Agreement 20.2.2018
Amendment No. 2 to Facility Agreement 24.1.2019
Assignment Agreement | 22.11.2019
Assignment Agreement — pievzata ze Stépeni Dock
Commercial — 23.06.2016
Novation agreement- 31.3.2017
Assignment agreement | — 22.11.2019
Amendment NO. 3 to Facility Agreement 9.6.2021
Amendment No. 2 to the Loan Agreement 20.7.2021

= River Avenue Limited
Loan Agreement 10.6.2009
Amendment No. 1 — 30.6.2010
Amendment NO. 2- 10.9.2012
Share transfer and assignment of recievables
agreement- 22.11.2019

= Dock 01, s.ro
Loan agreement 13.4.2012
Assignment agreement 23.3.2017
Assignment agreement 17.12.2020
Facility Agreement 29.6.2020
Debt Assumption Agreement 17.12.2020
Amendment no. 1 to the Loan Agreement 9.6.2021

= Dock 04, s.r.o
Facility agreement 24.6.2021

= Crestyl Investment S.a.r.l.
Loan agreement 20.12.2021

= Crestyl Commercial Development s.r.o.
Smilouva o pievodu podilu 12.8.2021
Vedlejsi dohoda 12.8.2021
Potvrzeni o vySi kupni ceny za podil 6.1.2022



= Crestyl High Street s.r.o
Facility agreement- 7.8.2023
= Dock 05
Smilouva o pievodu podilu 31.3.2023
VedlejSi dohoda — 31.3.2023
Assignment agreement 9.3.2023
Dodatek ¢€.1 k vedlejsi dohodé — 31.3.2023
Amendement to the Loan Agreement — 1.7.2023
Dodatek €.2 k vedlejSi dohodé souvisejici se smiouvou o
pifevodu podilu

Nové uzaviené smlouvy od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 s osobami
uvedenymi v Casti A této Zpravy:

* Dock Investment, s.r.o
Dohoda o pfiplatku mimo zakladni kapital — 18.12.2025
Facility Agreement- 31.10.2025
Facility Agreement — 29.10.2025

* Dock 04, s.r.o
Rozhodnuti jediného spole€nika o vyplaceni OKF-
24.3.2025
Zaznam o rozhodnuti jediného spoleénika o vaplaceni
OKF-19.12.2025

= Crestyl Commercial Investment Holdco, s.r.o
Facility agreement — 1.10.2025
Assignment agreement — 29.10.2025
Amendment No.1 to the Facility Agreement — 15.12.2025
Smlouva o pfevodu podilu- 22.9.2025
Dohoda o zapoéteni-29.10.2025

= Crestyl Investments S.a.r.l
Set off agreement — 3.9.2025

* Dock 02, s.ro
Amendment No. 1 to the Facility gareement

Jina pravni jednani u€¢inéna od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 mezi osobami
uvedenymi v ¢asti A této Zpravy:




Ovladana osoba neprovadéla v roce 2025 jina pravni jednani ve prospéch Ovladajici
osoby.

D) Posouzeni toho, zda vznikla Ovladané osobé ujma, a posouzeni jejiho
vyrovnani

Veskeré vztahy mezi Ovldadanou osobou a Ovladajicimi osobami byly realizovany v
souladu se zakonem, za podminek obvyklych v obchodnim styku a Ovladané osobé
Z nich nevznikla Zadna majetkova ujma.

E) Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami
uvedenymi v ¢asti A této Zpravy

Jednatel Spolec¢nosti konstatuje, Ze ze vztahl s osobami uvedenymi v ¢asti A této
Zpravy plynou pro Spoleénost vyhody plynouci z u€asti vdaném podnikatelském
seskupeni, zaméfujicim se na podnikani v oblasti nemovitosti. Jednatel Spole¢nosti
konstatuje, Ze mu nejsou znama Zadna podstatna rizika ¢i nevyhody plynouci ze
vztahl s osobami uvedenymi v ¢asti A této Zpravy.

Veskera vzajemna plnéni a protiplnéni mezi Ovladanou osobou a Ovladajicimi
osobami byla poskytnuta na zakladé existujicich smluvnich vztahl. Smlouvy uzaviené
mezi Oviadanou osobou a Ovladajicimi osobami vyplyvaji z podnikatelské cinnosti
Spolecnosti. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych podminek.

Zaver

Jednatel Spolecnosti prohlasuje, Ze zpracoval tuto Zpravu s péci radného hospodare
a ze do této zpravy zahrnul veskeré mu znamé vztahy mezi Ovladanou osobou a
Ovladajicimi osobami.

Jednatel Spole¢nosti prohlasuje, Ze v dasledku smluy, jinych pravnich jednani, &i
ostatnich opatfeni uzavienych &i pfijatych Spole&nosti v G€etnim obdobi od 1. ledna

2025 do 31. prosince 2025, v zajmu, nebo na popud jednotlivych propojenych osob
popsanych v ¢asti A této Zpravy, nevznikla Spole¢nosti Zadna Gjma.

V Praze dne 31.3.2026
//;w

Jméno: Simon Johnson
Fun&ﬁe:/ngin | spole&nosti

Jméno: Magda/Pokorna
Funkce: Jednatel spoleénosti




