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Identifikacni ¢islo

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 30. ervnu 2026

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Boudnikova 2506/1

180.00 Praha 8 - Liben

11689391 Ceska republika
Oznac. AKTIVA Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdobi obdobi
(31.12.2025)
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 2 554 907 -20133| 2534774 2 317 588
B. Stala aktiva 2 1602 625 -20032| 1582593 1582 593
B.1II. Diouhodoby finanéni majetek 3 1602 625 -20032| 1582593 1582 593
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 4 1602 625 -20032 1582 593 1582 593
C. Obézna aktiva 5 952 282 - 101 952 181 734 855
C.. Pohledavky 6 951,860 - 101 951 759 719 287
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 7 904 673 - 101 904 572 479 247
C..1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 8 314 384 - 101 314 283
C.1.1.5. Pohledavky - ostatni 9 590 289 590 289 479 247
C.11.1.5.1. |Pohledavky za spole¢niky 10 590 289 590 289 479 247
C..2. Kratkodobé pohledavky 11 47 187 47 187 240 040
C.ll.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 12 3873 3873 223126
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 13 43 314 43 314 16 914
C.11.2.4.3. [Stat - dartové pohledavky 14 137 137 136
C.11.2.4.6. [Jiné pohledavky 15 43177 43177 16778
C.V. Penézni prostredky 16 422 422 15 568
C.iv.2. Penézni prostiedky na uctech 17 422 422 15 568
D. Casové rozliSeni aktiv 18 : 140
D.1. Naklady pristich obdobi 19 140




Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Rozvaha

k 30. ¢ervnu 2026

Ozna¢. PASIVA fad. Bézné Minulé Géetni
ucetni obdobi
obdobi (31.12.2025)
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 20 2534774 2317 588
A. Vlastni kapital 21 351 086 378 888
Al Zéakladni kapital 22 30 30|
Al1. Zakladni kapital 23 30 30
Alll. Azio a kapitalové fondy 24 837 555 837 555
All2. Kapitalové fondy 25 837 555 837 555
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 26 795613 795613
All.2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 27 41934 41 934
All.2.4. Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) 28 8 8
A.lV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 29 - 458 697 -371 211
A.lV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 30 - 458 697 - 371 211
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 31 - 27 802 - 87 486
B.+C. Cizi zdroje 32 2183 688 1938 700
C. Zavazky 33 2 183 688 1938 700
C.L Dlouhodobé zavazky 34 1724 600 1138 709
C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 35 1713 453 1127 562
C.18. Odlozeny danovy zavazek 36 11 147 11147
C.. Kratkodobé zavazky B 459 088 799 991
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztaht 38 30 277
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 39 340 345
C.11.8. Zéavazky ostatni 40 459 058 459 369
C.l.8.6. Dohadné uéty pasivni 41 45 382
C.1.8.7. Jiné zavazky 42 459 013 458 987




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové c¢lenéni

za obdobi kondéici 30. éervnem 2026

Identifikaéni ¢islo

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Boudnikova 2506/1

18000 Praha 8 - Liben

11689391 Ceska republika
Oznat. fad. Bézné Minulé Gcetni
ucetni obdobi (01.01.-
obdobi 30.06.2025)
a b c 1 2
A Vykonova spotieba 1 245 666
A3. Sluzby 2 245 666
E Ostatni provozni naklady 3 142 155
F.3. Dané a poplatky 4 2
F.5. Jiné provozni naklady 5 140 155
K Provozni vysledek hospodareni (+/-) 6 - 387 - 821
VI Vynosové troky a podobné vynosy 7 25479 16 272
Vi1 Z\)/ll';z:j)i\é? :;g:;); a podobné vynosy - ovladana nebo 8 24 089 15593
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 9 1390 679
J. Nakladové uroky a podobné naklady 10 53 083 47 380
JA l;l;lafl(z‘a:j?‘;éozg;y a podobné naklady - ovladana nebo 1 53 083 6326
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 12 41054
Vil Ostatni finan€ni vynosy 13 195 12875
K. Ostatni finan¢ni naklady 14 6 733
i Finan&ni vysledek hospodaieni 15 -27415 -18 966
3 Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 16 - 27 802 -19787
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 17 - 27 802 -19787
b Vysledek hospodareni za ti€etni obdobi (+/-) 18 - 27 802 -19787
7 \(';Il'sty obrat za G¢etni obdobi =1 + I + . + V. + V. + VL. + | o oty g




Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Piiloha mezitimni acetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. ¢ervna 2026

1. VSeobecné informace

1.1. Zakladni informace o Spolec¢nosti

Crestyl Commercial Investment s.r.o. (dale ,Spoleénost“) byla zapsana do obchodniho rejstfiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 352949 dne 1. srpna 2021 a jeji sidlo je v
Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8. Hlavnim pfedmétem podnikini Spole¢nosti je prondjem
nemovitosti, bytli a nebytovych prostor. Hlavnim piedmétem ¢innosti Spole¢nosti je sprava vlastniho
majetku.

Spoleénost neni spoleénikem s neomezenym ru¢enim v Zzaidné spolec¢nosti.

Jednatelé:
Jméno Funkce od
Magda Pokorna 1. srpna 2021
Jozef Durik 23. tinora 2022
Simon Johnson 23. inora 2022

Spole¢nost zastupuji vZdy dva jednatelé spole¢né.

Za obdobi 01.01.-30.06.2026 neprobéhly zidné zmény v obchodnim rejstiiku.

2 vz

Identifikaéni éislo:
116 89 391

Organizac¢ni struktura:

2 N~z

Spoleénost nema 74dné zaméstnance a veskeré ¢innosti spole¢nosti jsou zajistovany dodavatelskym
zptsobem.

1.2. Soucdasna ekonomicka situace

Soucasna ekonomické situace zlistdva nadéle citliva na geopoliticky vyvoj ve svété. Vliv na financ¢ni a
komoditni trhy, dodavatelské fetézce a kliéové makroekonomické ukazatele s dopadem na podnikéni,
jako jsou mira inflace, vySe iirokovych sazeb, volatilita ménovych kurzi a dals, je stale viznamny.

Vedeni Spoleénosti zhodnotilo vliv souéasné ekonomické situace na jeji podnikani s nasledujicim
zavérem: Na zakladé aktualné dostupnych informaci a stavajicich klicovych ukazateld vykonnosti
Spoleénosti neoekava vedeni Spoleénosti bezprostiedni vyznamny negativni dopad soucasné
ekonomické situace na Spoleénost, jeji fungovani, finanéni situaci a vysledek hospodateni.

1.3.Klimatické zmény

ESG strategie skupiny je k nahlédnuti dostupné on-line (https://data.crestyl.com/ESG/ESG-
strategy.pdf) a na vyzadani.



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Ptiloha mezitimni Gcetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

2.Uéetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani tiéetni zavérky

Tato ucetni zaverka je pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni pozdé€jsich
predpisti (déle jen zakon o G&etnictvi) a s vyhladkou Ministerstva financi Ceské republiky &. 500/2002
Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona o ucéetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisi, pro malé
ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, (dale jen vyhlaska).
Udetni zdvérka je sestavena na principu historickych cen, s vyjimkou derivatii, které jsou v souladu s § 27
zakona o ucetnictvi ocefiovany realnou hodnotou k rozvahovému dni.

Srovnavaci Gidaje k 31.12.2025 jsou uvedeny v souladu s uspofadanim a oznacovanim polozek rozvahy
dle vyhlaSky v platném znéni pro obdobi k 30.6.2026. V ramci vykazu zisku a ztraty jsou srovnavaci
udaje minulého ucetniho obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025.

2.2. Predpoklad nepietrzitého trvani Spoleénosti

Utetni zavérka k 30. Gervnu 2026 byla sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spolenosti.

2.3. Finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvoii podily v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym vlivem,
ostatni podily, zaptjcky, Gvery a cenné papiry realizovatelné a drzené do splatnosti se splatnosti nad 1
rok a jina dlouhodoba finan¢ni aktiva.

Podily v ovladanych osobach

Podily v ovladanych osobach piedstavuji majetkové t€asti v obchodnich korporacich, které jsou
ovladané nebo fizené Spole¢nosti (dale téZ ,,dcefina spole¢nost™).

Podily v ovladanych osobéch jsou ocenény pofizovaci cenou zohlednujici ptipadné sniZzeni hodnoty.
Dlouhodoby finanéni majetek je uctovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje pfimé naklady

rv o

souvisejici s pofizenim, napiiklad poplatky a provize makléiim, poradcim ¢&i burzam.

Majetkové ucasti jsou k rozvahovému dni ocefiovany pofizovaci cenou a v piipadé do¢asného snizeni
realizovatelné hodnoty pfislusné ti€asti je tvorena opravna polozka. Spole¢nost tvoii opravné polozky k
majetkovym Ucastem piedstavujicim Gi€ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem na zaklad€ porovnani
pofizovaci ceny dané majetkové ucasti s jeji realizovatelnou hodnotou. Pfi stanoveni realizovatelné
hodnoty majetkové ucasti vychazi spoleénost z hodnoty vlastniho kapitalu majetkové uéasti upraveného
o trZzni ocenéni dlouhodobého hmotného majetku.

2.4. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkdm.
Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni
schopnosti svych zakaznikli a vékové struktury pohledavek. Tvorba a z¢tovani opravnych polozek je
vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot pohledavek.

2.5. Piepocet cizich mén

Transakce provddéné v cizich ménach jsou piepocteny a zatiétovany devizovym kurzem platnym v den
transakee.



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Pfiloha mezitimni Géetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

Zistatky penéZnich aktiv, pohledavek a zavazki vedenych v cizich ménéch byly piepocteny devizovym
kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky a ztraty
z pfepo¢tu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou i¢tovany do vykazu zisku a ztraty souhrnné.

Podily v dcefinych a pfidruzenych spole¢nostech, cenné papiry a podily, které jsou vedeny v cizich
ménéch, a které se k rozvahovému dni neocefiuji redlnou hodnotou, jsou pfepoéteny devizovym kurzem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. Kurzovy rozdil je zatétovan do vlastniho
kapitélu, s vyjimkou cennych papiri drZenych do splatnosti, u kterych je kurzovy rozdil i¢tovan do
vykazu zisku a ztraty.

Polozky vydaji nebo pfijmi pristich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou prepocitiny devizovym kurzem
zveiejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

2.6. Zagjistovact ucetnictvi
V souladu s u€etnimi piedpisy se spolecnost rozhodla aplikovat zajistovaci uetnictvi pro vykazovani
dopadu ze zajisténi ménovych rizik.
Zajistovaci uCetnictvi spolecnost aplikuje, pokud:
e  zajisténi je v souladu se strategii spolecnosti pro fizeni rizik,
e v okamziku uskute¢néni zajistovaci transakce je zajistovaci vztah formalné zdokumentovan,
e  oclekava se, ze zajiStovaci vztah bude po dobu jeho trvani efektivni,
e efektivita zajiStovaciho vztahu je objektivné méfitelna,

e  zajistovaci vztah je efektivni v prib¢hu ucetniho obdobi, coz znamena, ze zmény realnych
hodnot nebo penéznich toku zajistovacich néstrojii odpovidajici zajistovanému riziku jsou v
rozmezi 80 % az 125 % zmén redlnych hodnot nebo penéznich tokl zajistovanych nastroju
odpovidajicich zajistovanému riziku.

e v pripadé zajisténi penéznich toki je o¢ekavana transakce vysoce pravdépodobna a piedstavuje
riziko, Ze v penéznich tocich dojde ke zmeénam, které ovlivni zisk nebo ztratu.

Uétovani o takto vymezenych nederivatovych finanénich nastrojich jako o zajistovacich nastrojich

je mozné pouze pii splnéni urcitych kritérii, zahrnujicich definovani zajistovaci strategie a zajistovaciho
vztahu pred zahajenim zajistovaciho tcetnictvi a pritbéZnou dokumentaci skute¢né a o¢ekavané
efektivity zajisténi.

Spoleénost zajistuje vysoce pravdépodobné budouci penézni toky denominované v EUR, jeZ budou
realizovany pti vystoupeni z developerského projektu.

Spoleénost pouZivé jako zajistovaci nastroje zavazky denominované v cizi méné (EUR). Spoleénost
uréuje jako zajistovaci néstroj aktuélni zlistatek externiho tivéru ke kazdému dni nového zajistovaciho
vztahu maximalné vSak do vyse vysoce pravdépodobnych budoucich EUR piijmi Spole¢nosti
(zajistovana polozka).

Kurzové rozdily ze zajistovacich néstrojii, které spliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich toki, jsou
vykézéany ve vlastnim kapitalu v poloZce Ocetiovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazki (déle
szajistovaci fond“) a do nakladi a v§nost jsou zatétovany ve stejném obdobf, ve kterém zajistovana
poloZka ovliviiuje vykaz zisku a ztraty.

Kurzové rozdily ze zajistovacich nastroji, které nadale nespliiuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich
toki, jsou ze zajistovaciho fondu odii¢tovany do nakladi a vynosti v béZném ticetnim obdobi.



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Pfiloha mezitimni Géetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. éervna 2026

Oceriovaci rozdil z precenéni majetku a zavazkill a jsou vykazany jako soucast vlastniho kapitalu, po
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zohlednéni odlozeného danového efektu. Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve vykazu zisku a ztraty.

2.7. Rezervy

Spole¢nost tvoii rezervy na kryti svych zavazki nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u
nichz je k rozvahovému dni bud’ pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avsak neni pfesné znama
jejich vyse, nebo okamzik jejich vzniku. Rezerva k rozvahovému dni pfedstavuje nejlepsi odhad nakladd,

o vz

které pravdépodobné nastanou, nebo v piipadé zavazki, ¢astku, ktera je zapotiebi k jejich vypotradani.
Spole¢nost vytvaii rezervu na budouci zavazek z dané z pf{jmi sniZeny o uhrazené zalohy na dan

z piijmi. Pokud zilohy na dari z pfijmi prevysuji pfedpokladanou dari, je ptislusny rozdil vykazan jako
kratkodoba pohledavka.

2.8. Spriznéné strany
Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

- strany, které pfimo nebo nepifimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a spole¢nosti, kde
tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

- strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

- ¢lenové statutarnich a fidicich orgdnt Spoleénosti, nebo jeji matei'ské spolecnosti a osoby blizké témto
osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv,

- dcefiné a pridruzené spolecnosti a spole¢né podniky.

Vyznamné transakce a zlistatky se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v poznamce 8 Transakce se
spriznénymi stranami.

2.8.1 Klasifikace zavazkit

Spoleénost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvéri a finanénich vypomoci, jejichz
doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé. Na tiéet jinych
zévazki spole¢nost Gétuje zavazky, které se netykaji uvérovych vypomoci.

2.9. Urokové ndklady
Veskeré urokové naklady jsou Gétovany do nakladd.

2.10.0dlozena dan

OdloZen4 dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena datiova pohledévka je zatiétovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné daniové uplatnit v budoucnosti.

OdloZena daii z oceniovacich rozdili majetku a zavazkil vykazanych ve vlastnim kapitalu je rovnéz
vykazana ve vlastnim kapitélu a je odi¢tovana do vykazu zisku a ztraty v okamziku jejich realizace
(poznamka 10-Darn z pfijmi).

2.11. Cistyj obrat za ti¢etni obdobi

Cistym obratem se pro téely tidetnictvi rozumi vySe vynosi z prodeje virobkii a zboZi a z poskytovani
sluZeb za G éetni obdobi. Pro ticely uréeni ¢istého obratu se vynosy z prodeje vyrobki a zboZi a z
poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZzen obchodni model tGéetni jednotky. Pii ur¢ovani

téchto vynosi se ptihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém tiéetni jednotka pisobi, a k podstaté
¢innosti dcetni jednotky pro jeji zakazniky.



Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Pfiloha mezitimni Géetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

2.12. Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni dic¢etni zavérky, je zachycen

v téetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutec¢nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
predstavujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udélosti popsany
a jejich dopady kvantifikovany v piiloze téetni zavérky, ale nejsou zachyceny v dcetnich vykazech.

3. Dlouhodoby finan¢éni majetek

3.1. Podily v ovladanych osobach

30. éervna 2026 Brutto Piecenéni Uéetni Podil na Vlastni Vysledek
hodnota (tis. K<) hodnota — zakladnim kapital hospodateni za
investic (tis. netto (tis. kapitalu (%) (tis. K¢) obdobi od 1.1.-
K¢) K¢) 30.06.2026 (tis.
K<)
Dock 02, s.r. o o o o 100 47 970 10 007
Dock 01, s.r. 0 200 o 200 100 89 330 10 211
Dock 03 s.r. o 570 609 o 570 609 100 121 115 16 515
Dock 04, s.r. 0 608 339 o 608 339 100 61474 3944
Dock 05, s.r.o. 403 445 o 403 445 100 -73 287 8 630
Dock Investments, 32 -32 o 100 6 485 - 4305
S.I.0
Dock Investments 20 000 -20 000 o 100
s.r.0.- OKF
Celkem 1602 625 -20 032 1582593
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Piiloha mezitimni Gcéetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. ervna 2026

31. prosince 2025 Brutto Piecenéni Uéetni Podil na Vlastni Vysledek
hodnota hodnota — zakladnim  kapital (tis. hospodareni v
investic netto (tis.  kapitalu (%) K<) roce 2025 (tis.
(tis. K¢) K¢é) Ké)

Dock 02, s.r. 0 o o o] 100 37963 12 707

Dock 01, s.r. 0 200 o 200 100 79 119 17197

Dock 03 s.r. 0 570 609 o) 570 609 100 104 600 26 592

Dock 04, s.r.o 608 339 [} 608 339 100 57530 51164

Dock 05, s.r.o. 403 445 [} 403 445 100 -81917 6 403

Dock Investments, 32 -32 (o) 100 10 791 -9 230

S.I.0.

Dock Investments 20 000 -20 000 o 100

s.r.0. — OKF

Celkem 1602 625 -20 032 1582 593

4. Kratkodoby finanéni majetek

Zistatek penéZnich prostfedki na tétech k 30. 06. 2026 je 422 tis. K¢ (k 31.12.2025 v éastce 15 568 tis.

Kd).

5.Pohledavky

Pohledavky po splatnosti k 30. ¢ervnu 2026 ¢inily 3 873 tis. K¢ (k 31. prosinci 2025: 30 032 tis. K¢).
Pohledavky nejsou kryty véenymi zarukami.
Spoleénost neeviduje zadné pohleddvky a podminéné pohledavky, které nejsou vykaziny v rozvaze.

Pohledéavky viiéi spfiznénym strandm jsou popsany v poznidmce 8 Transakce se spfiznénymi stranami.

Ve L4 Ve
6.Vlastni kapital
Vysledek
L Zakladni Kapitdlové Vysledek hospodafeni YSIeAeX  Vlastni kapital
(ts. K&) kapital fond; minulych let hospodatent Celk
P Y Y bézného obdobi eiiem
Zuastatek k 1.
8 - -
lednu 2026 30 37 555 371 211 87 486 378 888
Pievod vysledku
hospodateni -87 486 87486
Vysledek
hospodateni za -27 802
udéetni obdobi -27 802
Zustatek k
30 837555 -458 697 -27 802 351 086

30. ¢ervnu 2026




Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Pfiloha mezitimni Géetni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

Spolec¢nost Crestyl Holding CZ S.a r.1., se sidlem 12 C, rue Guillaume J. Kroll, L-1882, Lucembursko

sestavuje konsolidovanou tGéetni zavérku nejuzsi skupiny téetnich jednotek, ke které Spole¢nost patfi.

Spolecénost Cali Global Investments Limited se sidlem Qormi CBD 5030, B2, Industry Street, Zone 5,
Maltska republika sestavuje konsolidovanou tcetni zavérku nejsirsi skupiny Géetnich jednotek, ke které
Spole¢nost patii.

Dne 26. ¢ervna 2026 jediny spole¢nik schvalil Géetni zavérku Spoleénosti za rok 2025 a rozhodl
o zalctovani vysledku hospodafreni tak, Ze ztrata za rok 2025 ve vysi 87 486 tis. K¢ byla pfevedena na
ucet neuhrazenych ztrat minulych let.

K 30. éervnu 2026 Spolecnost vykazala v souladu s ticetnimi postupy popsanymi v bodé 2.5 - Zajistovaci
Acetnictvi ve vlastnim kapitalu zajistovaci fond v netto vysi 41 934 tis. Ké (k 31. prosinci 2025: 41
934 tis. K¢&), vyplyvajici ze zajisténi ménového rizika.

(tis. K¢é) k 30.06. 2026 k 31.12.2025
Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki k 1. lednu 41934 22 315
Zmény vykazané ve vlastnim kapitalu:

Zména zajistovaciho fondu o 24 834
Odlozené dan o -5 515
Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkii ke konci obdobi 41934 41934

Spole¢nost k 31. f{jnu 2025 ukonéila zajistovaci vztah. Vzhledem k tomu, Ze zajistovana polozka byla ke
dni ukonéeni zajisténi nadale vysoce pravdépodobna, zlistava kumulovany kurzovy rozdil ze
zajistovaciho néstroje vykazéan ve vlastnim kapitilu az do realizace zajistované polozky. V okamziku jeji
realizace bude pieveden do vykazu zisku a ztraty.

7.Zavazky, budouct zavazky a podminéné zavazky
Zavazky nejsou kryty vécnymi zdrukami a nemaji splatnost del$i nez 5 let.
Spole¢nost neeviduje Zadné dalsi zdvazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Spole¢nost neposkytla Zadné vécné zaruky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

7.1 ZavazKky ostatni

Spoleénost eviduje zavazek ve vysi 459 009 tis. K¢ za spole¢nosti Crestyl Commercial Development
z titulu postoupeni zavazki spoleénosti Dock o5 (k 31.12.2025: 458 983 tis. K¢).

Vedeni Spolec¢nosti si neni védomo Zadnych podminénych zavazkl Spolec¢nosti k 30. éervnu 2026.

8.Transakce se spriznénymi stranami

V této pozndmce jsou uvedeny vSechny viznamné transakce se spiiznénymi stranami.

Spolecnost vykazovala tyto transakce se spiiznénymi stranami:



Crestyl Commercial Investment s.r.o.

Priloha mezitimni Gcetni zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. dervna 2026

a) Za obdobi 1.ledna 2026-30.¢ervna.2026 ani 1.ledna 2025 -30.¢ervna 2025 nebyly vyplaceny

b)

d)

zadné odmény ani pujcky ¢lenim statutarnich organd.

Kratkodobé zavazky
(tis. K¢) Zustatek k Zistatek k
31/12/2025 30/06/2026
CRESTYL real estate, s.r.o. 30 30
Dock 01, s.r.o 134 408 0
Dock 02, s.r.o 46 824 0
Dock 03, s.r.0 139 113 0
Crestyl Holding CZ S.a.r.1 3 4
Dock Investments, s.r.o 20 000 0
Crestyl Commercial Development s.r.o. 458 984 459 009
Celkem 799 362 459 043

Dne 5. kvétna 2026 byl podepsan dodatek na prodlouzeni splatnosti pjcky vici spolegnosti

Dock 01, s.r.o. do 31.srpna 2031.

Dne 5. kvétna 2026 byly podepsany dodatky na prodlouzeni splatnosti piijéek vici spole¢nostem

Dock 02, s.r.o a Dock 03, s.r.o do 31. srpna 2031.

Dne 22. dubna 2026 byl uzavien dodatek ¢.4 k Vedlejsi dohodé, ktery prodluZuje splatnost
zavazku Crestyl Commercial Development s.r.o do 31. kvétna 2027.

Dlouhodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba

(tis. K<) Zustatek k Zustatek k
31/12/2025 30/06/2026
Dock 01, s.r.o. 0 175 840
Dock 02, s.r.0. 0 111222
Dock 03, s.r.o. 0 195 808
Dock Investments, s.r.o 1127562 1151955
Dock 04, s.r.o. 0 78 628
Celkem 1127 562 1713 453
Kratkodobé pohledavky
(tis. K¢) Zistatek k Zustatek k
31/12/2025 30/06/2026
Dock 04, s.r.o. 30032 3873
Dock 01, s.r.o. 2257 0
Dock 05, s.r.0. 190 835 0
Crestyl High Street s.r.o 16 778 17417
Crestyl Residential Development s.r.o. 0 25 760
Celkem 239 902 47 050




Crestyl Commercial Investment s.r.o.
Priloha mezitimni Getni zavérky
za obdobi 1. ledna az 30. ¢ervna 2026

e) Dlouhodobé pohledavky

(tis. Ké&) Zustatek k Zustatek k
31/12/2025 30/06/2026
Dock 01, s.r.o. 0 2257
Dock 053, s.r.o. 0 312022
Crestyl Investment S.a.r.l 0 0
Crestyl High Street s.r.o 0 0
Dock Investments, s.r.0 0 4
Crestyl Commercial Investments Holdco
S.I.0 479 247 590 289
Celkem 479 247 904 572

Dlouhodobé pohledavky a dlouhodobé zavazky vznikaji z titulu zapijéek se spfiznénymi stranami.

9.Zaméstnanci

Spole¢nost nema k 30.¢ervnu 2026 a 31. prosinci 2025 Zadné zaméstnance.

10.Dan z prjjmi

Cista odloZen4 datiovéa pohledavka / zavazek (-) 1ze analyzovat nasledovné:

(tis. K¢) Za obdobi 1.1.2025 — Za obdobi 1.1.2026 —
31.12,.2025 30.06. 2026

Odlozena dariova pohledavka (+) / zavazek (-) z titulu:

zajisténi penéznich tokd -11147 -11 147

Cista odloZeny datiovy zavazek (-) -11 147 -11 147

OdlozZena dari byla k 30. ¢ervnu 2026 a 31. prosinci 2025 vypoctena s pouZzitim sazby dané 21 %.

Dariovy naklad zahrnuje:

(tis. K¢) Za obdobi 1.1. 2025 - Za obdobi
31.12.2025 1.1.2026 -
30. 06. 2026
Splatnou dan 0 o
Celkem dariovy naklad o o
Splatna dan byla vypoctena nasledovné:
(tis. K¢) Za obdobi Za obdobi
1.1.2025 - 1.1.2026 -
31.12.2025 30. 06. 2026
Vysledek hospodareni ped zdanénim -87 486 -27 802
Nedartiové néklady a v{nosy 81342 27391
Datiovy zaklad o 0
Rozpusténi rezervy na dai z pfijmu minulého obdobi 0 o
Dan splatni minulé obdobi

Daii z pFijmu pravnickych osob ve vysi 21% o 0o
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Piiloha mezitimni Géetn{ zavérky
za obdobi 1. ledna aZ 30. ¢ervna 2026

11.Vyznamné polozky nakladit a vgnosii

Nejvyznamnéjsimi polozkami nakladd, které se uskuteénily v obdobi 01.01.- 30.06.2026, jsou:

Nékladové iroky a podobné naklady ve vysi 53 083 tis. K¢ (v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vy$i 47 380
tis. K&).

N4

Nejvyznamnéjsi polozky vynosi zahrnuji vynosové aroky a podobné vynosy souhrnné vysi 25 479 tis. Ké
(v obdobi 01.01. - 30.06.2025 ve vys§i 16 272 tis. K¢).

12.Cistyj obrat za tiéetni obdobi

Cisty obrat spole¢nosti za ti¢etni obdobi 1.1.-30.6.2026 &inil 25 479 tis. K& (v obdobi 01.01. —
30.06.2025 byl ve vy$i 16 272 tis. K&). Cisty obrat byl v obou obdobich stanoven v souladu s platnou
legislativou jako souhrn vynosi, na které se vztahuje sleva z ceny, a ostatnich vynosi po odeéteni dané z
pfidané hodnoty.

13.Zavazky nevykazané v rozvaze

Vedeni spole¢nosti si neni védomo zadnych jinych potencionalnich zavazki spole¢nosti
k 30. éervnu 2026 a k 31. prosinci 2025.

14.Nasledné udalosti

Po rozvahovém dni nedoslo k Zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na téetni zidvérku
k 30. éervnu 2026.

V Praze dne 29.zafi 2026

_ Y4
/(/W/

i ohfi¥on Jozef Durik
/Jednatel Spoleénosti Jednatel Spole¢nosti
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