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Zprava o dohodnutych postupech tykajici se Zpravy o kovenantech ve vztahu podminkam
prospektu diuhopisu DOCK INV. 6,85/30 (ISIN CZ000357694)

Vedeni spole¢nosti Dock Investments, s.r.o.

Predmét a ucel zpravy

Ernst & Young Audit, s.r.o. (dale téz ,EY" nebo ,my"*) provedla nize popsané postupy sjednané
s Dock Investments, s.r.o., (,Najimajici strana“). Cilem téchto postupt bylo vyhradné poskytnuti
zpravy o kovenantech ve vztahu k podminkam Prospektu dluhopisu DOCK INV. 6,85/30 (ISIN
CZ0003576944) a finanénim kovenantiim uvedenym v ¢lanku 4.9 Emisnich podminek, ktere tvori
nedilnou souéast Prospektu k 31. prosinci 2025 (,Pfedmét zakazky"). Nade zprava tudiz nemusi
byt vhodna pro jiny Ucel.

Omezené uZivani zpravy
Tato zprava o dohodnutych postupech (,Zprava®) je ur¢ena vyhradné Najimajici strané a neni
uréena k pouziti Zadnou jinou osobou, s vyjimkou podminek stanovenych ve smlouvé mezi nami

a najimajici stranou ze dne 16. dubna 2026.

Odpovédnost Najimajici strany
Najimajici strana potvrdila, Ze dohodnuté postupy jsou pro ucely zakazky vhodne.

Za skuteénost, ktera je predmétem dohodnutych postupli, odpovida Najimajici strana.
Adekvatnost rozsahu provedenych postuptl je vyhradni odpovédnosti Najimajici strany.

Odpovédnost odbornika

Tuto zakédzku na dohodnuté postupy jsme provedli v souladu s mezinarodnim standardem
pro souvisejici sluzby ISRS 4400 (revidované znéni) Dohodnuté postupy. V ramci zakazky jsme
provedli postupy, které jsme sjednali s Najimajici stranou, a na jejich zékladé vydavame zpravu
o nasich zjisténich, tj. o konkrétnich vysledcich provedenych postupld. K vhodnosti
ani k adekvatnosti rozsahu nize popsanych dohodnutych postupl pro ucely Zpravy
se nevyjadfujeme.

Zakazka na dohodnuté postupy neni ovéfovaci zakazkou, a tudiz nevydavame Zadny vyrok
ani zavér poskytujici ujisténi. Pokud bychom provedli dal$i postupy, je mozné, ze bychom zjistili
i jiné skutec¢nosti, o nichz bychom ve Zpraveé informovali.

Nase nezavislost a rizeni kvality

P¥i provadéni zakazky na dohodnuté postupy jsme dodrzovali etické pozadavky stanovené
Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a uGcetni odborniky (vcetné Mezinarodnich
standardli nezavislosti) vydanym Mezinarodnim vyborem pro etické standardy Ucetnich (Kodex
IESBA). Pro ucely této zakadzky nemame povinnost nezavislosti, nicméné dodrzeli jsme
pozadavky na nezavislost stanovené Kodexem IESBA pro ovéfovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou Gcetni zavérky. Jakozto nezavisly auditor spole¢nosti Dock Investments,
s.r.0., dodrzujeme rovnéz pozadavky na nezavislost stanovené zakonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditorit Ceské republiky, jez plati pro audity Ugetnich zavérek.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under identification No. 26704153,



EY

Building a better
working world

EY se fidi mezinarodnim standardem pro fizeni kvality (ISQM) 1, Rizeni kvality u firem
provadéjicich audity nebo provérky ucetnich zavérek, ostatni ovéfovaci zakazky Ci zakazky na
souvisejici sluzby, a ma tudiz komplexni systém fizeni kvality, véetné zdokumentovanych pravidel
a postupti upravujicich dodrzovani etickych pozadavku, profesnich standardd a platnych pravnich
pfedpisu.

Popis provedenych postupt

Provedli jsme nize uvedené postupy, které jsme sjednali s Najimajici stranou, v souvislosti
s dohodnutym pfedmeétem zakazky.

Provedli jsme nasledujici postupy:

Zjisténi

Na zakladé provedené rekonciliace jsme zjistili,
ze ¢astky zahrnuté ve vypoltu ukazatele LTV
v polozce ,Zavazky k Uvérovym institucim®
a ,Emise Dluhopist® u jednotlivych Spole€nosti
odpovidaji  ¢astkam  vykazanym v  jejich
auditovanych individuélnich Ucetnich zavérkach
k 31. 12. 2025.

 Provedené postupy
Byl nam poskytnut vypocet pfipraveny vedenim
spole¢nosti v souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich
podminek, ktery obsahoval vypoget ukazatele LTV
pro spolec¢nost Crestyl Commercial Investments,
s.ro. a jeji dcefiné spole¢nosti (,Skupina®)
k 31. prosinci 2025. Vypocet tvofi Pfilohu 1 této
Zpravy o dohodnutych postupech. Rozpis vypoctu
ukazatele LTV obsahuje také LTV vypolty za
jednotlivé spole¢nosti vychazejici ze samostatnych
udaju spoleénosti DOCK 01, s.ro., DOCK 02,
s.r.o., DOCK 03, s.r.o., DOCK 04, s.r.o.,, DOCK 05,
s.r.0. a mateiské spolec¢nosti Crestyl Commercial
Investments, s.r.o. (dale jen ,Spole¢nosti®).
Provedli jsme rekonciliaci polozky “Zavazky
k tuvérovym institucim” jednotlivych Spolec¢nosti,
které jsou zahrnuty ve vypoétu ukazatele LTV
s auditovanymi individualnimi Ucetnimi zavérkami
téchto Spoletnosti k 31. prosinci 2025. Provedli
jsme také rekonciliaci polozky ,Emise dluhopisd®
vydanych Dock Investments, s.r.o. s auditovanou
individuaini Gc¢etni zavérkou této Spolecnosti
k 31. prosinci 2025.

prostiedky na uctech” spoleénosti DOCK 01, s.r.0.,
DOCK 02, s.r.0., DOCK 03, s.r.0., DOCK 04, s.r.o.,
DOCK 05, s.r.o. a Dock Investments, s.r.o., které
jsou zahrnuty ve vypocttu ukazatele LTV s
auditovanymi individualnimi 0¢etnimi zavérkami
téchto Spoleénosti k 31. prosinci 2025.

Provedli jsme také rekonciliaci polozky ,Penézni
| prostfedky na uctech” spoleénosti  Crestyl

Provedli jsme rekonciliaci “poloiky ,,Penéi'nl"

Na zakladé vy$e popsaného postupu jsme zjistili,
7e zustatky polozky ,Penézni prostiedky
na Uctech” zahrnuté ve vypoltu ukazatele LTV
u spole¢nosti DOCK 01, s.r.o.,, DOCK 02, s.r.o,
DOCK 03, s.r.o.,, DOCK 04, s.r.o.,, DOCK 05, s.r.0.
a Dock Investments, s.r.o.souhlasi se zlstatky
vykazanymi v auditovanych  individualnich
UBetnich  zavérkach jednotlivych  Spolecnosti
k 31. prosinci 2025.
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ve vypoltu ukazatele LTV s obdrzenymi
bankovnimi vypisy k 31. prosinci 2025.

Navazali jsme hodnotu investi¢éniho majetku
(,Hodnota") uvedenou ve vypotétu ukazatele LTV
na externi nezavislé znalecké posudky poskytnuté
vedenim spole¢nosti.

Vzhledem k tomu, Ze hodnoty investi¢niho majetku
byly ve znaleckych posudcich uvedeny v méné
EUR, provedli jsme rekalkulaci téchto hodnot na K¢
pouzitim sménného kurzu publikovaného Ceskou
Narodni Bankou platného k 30. listopadu 2025
(den valuace), ktery byl pouzit ve vypoltu
ukazatele LTV.

Commercial Investments, s.r.o., které je zahrnuta

Na zakliadé vyse popsaného postupu jsme zjistili,
ze zustatky polozky ,Penézni prostredky
na Uétech* zahrnuté ve vypoltu ukazatele LTV
u spole¢nosti Crestyl Commercial Investments,
s.r.0. souhlasi se zlstatky vykazanymi v obdrzené
bankovni vypisy k 31. prosinci 2025.

Na zakladé vyse popsaného postupu jsme zjistili,
ze Gastky uvedené ve vypoétu ukazatele LTV
vpolozce ,Hodnota “ odpovidaji Céstkam
uvedenym v externich nezavislych znaleckych
posudcich poskytnutych vedenim, po jejich
piepoétu z EUR na K& sménnym kurzem
publikovaného  Ceskou  Narodni  Bankou
k 30. listopadu 2025.

Pro kazdou jednotlivou spoleénost nam byla
poskytnuta agregovana ¢&astka relevantnich
Uetnich polozek zahrnutych v poloZzce ,Stavebni
faktury a retenéni ¢astky”. Agregovanou ¢astku
jsme navazali na ¢astky uvedené v kalkulaci LTV,
jak je uvedeno v pfiloze 1 této Zpravy.

Na zakladé popsaného postupu jsme zjistili,
?e agregované Castky relevantnich ucetnich
polozek zahrnutych v poloZzce ,Stavebni faktury
a retendni &astky" odpovidaji ¢astkam zahrnutym
v kalkulaci ukazatele LTV, jak je uvedeno v Pfiloze
1 této Zpravy.

Ovéfili jsme matematickou spravnost poméru LTV,
jak je uveden v piehledu vypoltu skupinového
poméru LTV.

Na zakladé provedené kontroly jsme zjistili,
e matematické vypolty obsazené v kalkulaci
skupinového ukazatele LTV jsou aritmeticky
spravne.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
License No. 401

ﬂ‘”‘-ﬂr’w -
Roman Hauptfleisch, statutarni auditor
License No. 2009

21 April 2026
Prague, Czech Republic
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Priloha 1

Crestyl Comm Hovestm
Dock Investments

Dockd1

Dock02

DockO3

Dock04

fincks

Cetkem za skupinuvitis, K¢

FX rate

Pozice vevykazech

1131063 - -

411275 592

384 268 30

908 926 2445

1202434 21712

1465318 3048

1131063 4372222 27827
asat30.11.2025 24,170 Source: CNB

Cl2. aCi2. Zdvazky K Qvérovym institucim

C.v.2, Pengini prostiedky na gdtech

155668
4185
8242
6742
9288

21697
5728

7147

bod 1} Faktury za stavebni prace {fitout) + zadiiné

728934
728934
1604 888
2271880
2281648
7618384



